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Article 1 e : Champ d’application territorial du plan

Lepr ésent reglement s’ applique sur tout |l e territoire d

Article 2 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par |l e Plan Local d’ Urbani sme e
urbaniser (zones AU) et en zones naturelles et forestiéres (zones N). Ces zones sont les suivantes :

V  Zones urbaines : UAI, UB (Ubi, Ubil), UY (Uyil)

V  Zone a urbaniser : 1AU (1Aui) et 2AU (2Aui)

V  Zone agricole : A (Anc)

V  Zones naturelles et forestiéres : N (Ni, Nh, Nhi, Nli, Nli1, Niv1, Niv3, Nir3)

Le Plan Local d’ Ur banidesremplacenramqisaédsarnegs. € gal e ment

Article 3 : Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 a 13 du reéeglement ne p
des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractéere des constructions avoi sli ndauntceosd ee nd ea plp’luircbaatniios

«Lorsquéun i mmeuble bOti exi st ant dictéésear te reglement applicable r me a
“ la zone, |l e permis de construire ne peut °tre accord
la conformit® de | 6i mmeuble avec |l es o»ites r gles ou q

Article 4 : Rappels

A Les ouvrages techniques de faible importance indispensables au fonctionnement des services
publics (eau, assainissement, électricité, gaz,
ne sont pas soumis aux dispositions des articles 1 a 5 et 8 a 14 des différents chapitres des

titres Il @ V du présent reglement.

A La division d'une unité fonciére en plus de 2 lots de terrains en vue de l'implantation de
constructions est soumise a permis dl%doeocdager e
de l'urbanisme.

A En applicati on-3deul 'ceordtei cdlee IL .ulrlblani sme, | a reco
bati ment détruit par un sinistre est autori séc
contraire, sauf S i l e Plan Localésd' lUothaangsmel e

régulierement édifié.

A Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable dans les espaces
boisés classés qui sont inconstructibles en application de l'article L.130-1 du code de
l'urbanisme.

A Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.
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A Pour l es él éments repérés ou situés a | ’"intéri
L.123-1-7:

0 Tous les travaux affectant les éléments de paysage et non soumis a un régime
d'autorisation doivent faire l'objet d'une déclaration préalable délivrée au regard des
prescriptions définies par le reglement (en annexe).

o La démolition des éléments batis est assujettie a I'obtention préalable d'un permis de
démolir (art.R.421-28.e du CU).

0 Les clétures sont soumises a déclaration de travaux préalable a I'exception de celles
nécessaires a l'activité agricole ou forestiére (art.L.421-12 du CU).

A Par | a seule application du code de | " urbanisme
o Nonobstant toute disposition du Plan Local d'Urbanisme, il ne peut étre exigé la
réalisation de plus d’une aire de stationneil
de |l ogements |l ocatifs financés avec un pr ét

o L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris le cas ou ces travaux s'accompagnent
de | a création de surface hors o@uvredefaette ¢
surface hors ocuvre nette. existante avant | e
0 La réalisation de ces places de stationnement peut, pour la moitié des besoins au
maximum, étre différée, sous réserve que le plan de masse maintienne les
possibilités de réalisation ultérieure du solde.

G Page 9/68
23/08/2012

environnement



Commune de Saint Rémy sur Avre (UPS E 08060)
Pl an Local d © Réglbnzenti s me

TITRE |l. DISPOSITIONS APPLICAEES AUX
ZONES URBAINES

G ﬁ Page 10/68
A 23/08/2012

environneme



Chapitre | - Dispositions applicables a la zone UAI

Section | : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UAI 1 : Occupations et utilisations du sol interdite s

Sont interdits :
- les constructions a usage agricole,
- les terrains de camping, de caravanage, les HLL et le stationnement isolé de caravanes,
- les constructions neuves a usage industriel,
- les dépbéts de toute nature et | es décharges d’ or

- les exhaussements et affouillements du sol non liés aux occupation et autorisations du sol
autorisées,

- la création de sous-sol,

- | ' amé nag e me nsbls edigants en docasx habitables.

Article UAI 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions pa rticulieres

2.1. — DISPOSITIONS GENERALES :

Sont admis sous condition :

- les constructions aut or inegcaelsrégemeantationden vigueunsurdes €t r e
zones inondables, telle que défi;nie dans | e PPRi

- les constructions autorisées a condition que le premier niveau de plancher soit édifié au moins
0,20 m au dessus du terrain naturel et au minimum a la céte de référence. En cas

d’"impossibilité techniqgue ou fonctionnell e, et p
un pl ancher situé au mé me ni veau que Il " existan
habitables pourront étre édifiées au niveau du terrain naturel ou du bati existant ;
- les constructions, extensions et réfections a us
n'apportent pas de nuisances pour | e voisinage ql
- lesentrepétsaconditond’ étre | i és a une activité commerci al

2.2 — AUTRES DISPOSITIONS :

De part et d’autre de |l a RN12 (secteur délimité sur | e
et équipements scolaires sont autorisées a condition qu’ el | e s bénéficient d’ un i s
conforme a la réglementation en vigueur.
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Section Il : Conditions de I'occupation du sol

Article UAI 3 : Acces et voirie

3.1 - ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage

suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code

Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la

circulation publ i que. Chaque construction doit bénéficier d
d’ empri se.

Lorsque | e terrain est riverain de deux ou plusieurs
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.
3.2 - VOIRIE

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques
Il i ncendie, de sécuriteée civile et d enl évement des ord

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voie nouvelle doivent avoir une emprise minimale de 4 m.

Qu’' el l es soient publiques ou pr i vaéneésna gléeess wvdoei etseldre isno
di sposent d'une aire de retournement

Article UAIi 4 : Desserte par les réseaux
4.1 - EAU

Toute nouvelle construction a usage d'habitation, de ¢
public d'eau potable.

les raccordements au réseau devront étre réalisés de fa

4.2 - EAUX USEES

Les di spositions du zonage d’ assaini ssement et du ro

s'appliquent sur | ensemble du territoire.
Toute constructonou i nstall ation nouvelle doit étre raccordée a
L’ évacuati on des eaux usées artisanal es et industrie

subordonnée a un pré traitement si nécessaire.
Lesraccordementsaurése au devront étre réalisés de facon a garant

4.3 - EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales doivent étre gérées de facon privil
récepteur celles-ci devront avoir subit un traitement visantaen | i mi t er Il i mpact (désht
dégrillage..)

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais
Le raccordement au réseau public lorsqu’il est présent

4.4 - RESEAUX D'ELECTRICITE, TELEPHONE, CABLE

Les réseaux filaires doivent étre réalisés en souterrain (desserte des voies et raccordement des
constructions).

4.5- ANTENNES PARABOLIQUES, RATEAUX OU TREILLIS

Les antennes paraboliques, rateaux ou treillis, destinés alarécept i on d’' émi ssions radios
publiques ou privées, doivent étre dissimulés pour n’' é
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Article UAI 5 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UAI 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1 — DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions doivent étre implantées :

soit en contiguité avec la limite du domaine public,

soit a | "alignement d’”une des construcpoitalds | i mi
construction preésente sur |l a parcelle suivante
alentours immédiats de la parcelle concernée).

6.2 - CAS PARTICULIERS :

Lorsque | "environnement | e justifi ejgusomausondpas | es ¢
i mplantées a | ' alignement, une implantation diff e
porter atteinte au caractére de | a voie ou a | a
imposé que le front de rue soit cléturé parunmur pl ein ou un mur bahut s
ou d’une |isse horizontale, doubl ée ou non d’un

continuité visuelle des facades.

Les extensions, aménagements et modifications du béti existant, les annexes non habitées et
piscines peuvent étre réalisés en continuité de la construction existante sans diminution du
retrait existant.

Les reconstructions aprés sinistre peuvent étre implantées en respectant un retrait identique a
celui existant par la construction initiale.

Les constructions a vocation d’ équipements publi
peuvent s’'implanter a | '"alignementm.ou en respect e

Article UAI 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
Séparative s

7.1 — DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives.

7.2 - CAS PARTICULIERS :

Les extensions, aménagements et modifications du bati existant peuvent étre réalisés en
continuité de la construction existante sans diminution du retrait existant.

Les reconstructions aprés sinistre peuvent étre implantées en respectant un retrait identique a
celui existant par la construction initiale.

Les constructions a vocat i onuctdre étpuviages techmques publ i
peuvent s’'implanter a | ’'alignementm.ou en respect e

Article UAI 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéte

Non réglementé

Page 13/68
23/08/2012



Article UAI 9 : Emprise au so |

Non réglementé.

Article UAI 10 : Hauteur maximale des constructions

10.1 - MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions &est mesur ée a par

jusqu’au point | enstrpction, des busrages tedhmiquésaaérogénérateurs, cheminées et
autres superstructures exclus.

10.2 — DISPOSITIONS GENERALES

Constructions a usage d’'habitation
faitage.

, d’ activi:tl@sauarti s a

Annexes et dépendances non accolées : 4 m au faitage.

10.3 - CAS PARTICULIERS :

Cette regle ne s’ applique pas
- aux extensions des constructions existantes et sans augmentation de la hauteur initiale,
- aux reconstructions a | 'identiqgque aprés sinistre,

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Article UAI 11 : Aspect extérieur

Le per mi s de construire peut étre refuseée ou n"étre

prescriptions spéciales si les constructions, parl eur si tuati on, l eur architecture
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a | "intérét des |lieux avoisinants, asix gut@&slaacganpalys

perspectives monumentales.
L’architecture et | es él éments d"  architecture étranger

Les restaurations de batiments existants ainsi que les constructions nouvelles doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur sur les zones inondables, telle que définies dans le réeglement du PPRi.

11.1- VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter
une simplicité de volumes s'inté gr ant dans | ' environnement et s’'adaptant

11.2- ASPECT DES FACADES ET REVETEMENT

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades y compris celles des annexes accolées
ou proches du batiment principal.

Lesfacadesdevr ont s’ adapter avec |l e béati environnant

La couleur des magonneries enduites devra étre dans des tons beige ocré a ocre brun jaune. Les couleurs
trop claires et le blanc pur sont interdit.

Les constructions devront obligatoirement comporter un décor de facade en briques appareillées
(encadrement de baie, chaine d’  angle, corniches, bande
recouvertes ni par un enduit, ni par une peinture.

Les enduits au ciment sont & proscrire.
Les murs en terre crue, bauge, pierres, silex ou torchis ne doivent pas étre enduits au ciment.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings..)
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11.3- TOITURES

Les toitures devront respecter | es matériaux dominants
Les toitures pourront étre : en ardoi se, tuile ou matériaux présentan
et | " ardoise. La couleur des tuiles devra se situer en
Les souches de cheminées en brique appareillées ne doivent pas étre enduites.
Pente : Toiture a 2 pans entre 35° et 50°, sauf pour annexes non accolées, extensions de batiments
existants dont la pente de toiture est inférieure, les appentis ou vérandas, les équipements publics.
Les toits terrasses et toits plats sont interdits.
11.4- OUVERTURES
- OUVERTURES SUR FAGADE :
O Les ouvertures doivent étre en harmonie av:e
batiment et des constructions environnantes.
o Elles devront étre plus hautes que large.
o Ces dispositions ne sont pas applicables dans le cas de réalisation de vérandas.
- OUVERTURES SUR TOITURES :
o Les ouvertures doivent étre en harmonie avec
0 Lucarnes: Elles devront étre & 2 ou 3 pans et étre recouvertes dans le méme
matériau que la toiture. Elles devront respecter la composition générale de la facade
(respect de | ' axe de percement de |l a facade
larges.
o Ces dispositions ne sont pas applicables dans le cas de la mise en place de capteurs
solaires. Toutefois, la meilleure harmonie avec la toiture et la facade doit étre
recherchée.
11.5- ANNEXES ET DEPENDANCES
Les fagades doivent étre traitées de la méme fagon que la construction principale.
Sont interdits : | "usage de t ol es,-pladquéag gaqe mhetcimént comiree rev&ement de
facade, ainsi que les murs de parpaings non enduits.
11.6- CAPTEURS SOLAIRES
La mise en place de capteurs solaires et panneaux photovoltaiques est autorisée.
11.7- CLOTURES
Les clbtures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le batiment.
Les clétures devront mesurer au minimum 1,50 m et 2 m au maximum de hauteur.
Elle doivent étre composeées :
- SURRUE :
0 soit un mdr plein,
o soit un mur bahut surmonté d’'une grille ou
d’ um&i e vive d essences |l ocales composée d'u
cadugues ou persistantes ou les 2.
- EN LIMITE SEPARATIVE :
0 soit un mdr plein,
0O soit un mur bahut surmonté d’'une grille, d
doublée ounon d’ une haie vive d’essences |l ocal es
d’arbustes a feuilles caduques ou persistant

0 soit un grillage.
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Article UAI 12 : Stationnement

12.1 - GENERALITES

Ne sont pas concernés par les dispositions du présent article, les terrains recevant des logements
mentionnés “deldloi2slt4i9c ldar B1 mai 1990, et a | article L.1

En outre |l es dispositions ne s’ ' appliqgqguent pas a | a SHC

changement de destination.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé
en dehors des voies publv@hiesul edesnenachacuverts gas géner
des voies environnantes.

La surface de base d’  une pl &ben2de st ati onnement est fi

Il est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi pour leur utilisation
par les personnes handicapées.

12.2 — ADAPTATION DE LA REGLE

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’
places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a

moins de 200m du premi er , |l es surfaces de stationnement gui
preuve qu’'il réalise ou fait réaliser |l esdites places.

Article UAi 13 : Espaces libres

Les espaces libres et aires de stationnement doivent étre aménagés et plantés.

Section 1l : Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol

Article UAiI14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé
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Chapitre Il - Dispositions applicables a la zone UB

Section | : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UB 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Sont interdits :
- les terrains de camping, de caravanage, les HLL et le stationnement isolé de caravanes,
- les dépbts de toute natureetles décharges d’' ordures,

- les exhaussements et affouillements du sol non liés aux occupations et utilisations du sol
autorisées,

- les constructions neuves a usage industriel.

1.2 — DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR UBI :

Sont également interdits :
- la création de sous-sol,

- | " amé nag e me nsbls edigants en docasx habitables.

1.3 — DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR UBI1 :

Sont également interdits :
- la création de sous-sol,

- | " aménage me nsbls edigtasits en docasx habitables,

- les exhaussements, remblais et digues autres que
Article UB 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres
2.1 - DISPOSITIONS GENERALES
Sont admis sous condition :
- les constructions,ext ensi ons et réfections a usage artisana
n"apportent pas de nuisances pour | e voisinage ql
- les aménagements, réfection et extension des con:
soi ent antérieurs a |l a date d'approbation du pr
nui sances pour | e voisinage qu’  elles soient Vi sue
- les entrepbéts a condition d’" étre |iés a une acti\
- les constructions, extensions et aménagements de batiments a vocation agricole a condition
d’"étre | iés a une activité présente dans |l a zone
Page 17/68
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2.2 — DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR UBI :

Sont également admis sous condition :

- Les constructions autorisées a condition d’'é C
tell

tre
zones inondabl es, e que définie dans | e PPRI

- Les constructions autorisées a condition que le premier niveau de plancher soit édifié au mois
0,20 m au dessus du terrain naturel et au minimum a la cbéte de référence. En cas
d " impossibilité technique ou fonctionnelle, et p
un plancher situé au mé me ni v amis. Leg tlamnexds 'nenx i st an
habitables pourront étre édifiées au niveau du terrain naturel ou du bati existant.

2.3 — DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR UBI1 :

Sont également admis sous conditions :

- Les constructions et aménagements autorisés acondit i on d’' étre confor mes a
en vigueur sur | es zones inondables, telle que d¢

- Les constructions autorisées a condition que le premier niveau de plancher habitable soit édifié
au minimum a la c6te de référence. Toutefois, pour les extensions, le plancher pourra étre situé

au méme niveau que cel ui existant, en cas d’'i mpo:
extension ou un changement de destination pour lesquelles le plancher pourra étre situé au
méme niveau que celui existant. Les annexes non habitables, comme les garages, pourront
étre édifiées au niveau du terrain naturel ou du béti existant.

- Les constructions, installations ou reconstructi.i
autor i sées, a condition de ne pas étre destinées

sensibles (centre de secours, hdpitaux, cliniques, maisons de retraite et centre accueillant des
personnes a mobilité réduite).

- Les parcs de stationnement ouverts au public y compris les parkings souterrains a condition
gu’ils ne créent pas de remblais.

- Les travaux liés aux infrastructures de transport des personnes et des biens, de captage et de
traitement des eaux ainsi que les réseaux technigues a condition que toutes les mesures soient
prises pour assurer le libre écoulement des eaux telles que la mise ne place de buses sous les
routes, et que des mesures compensatoires éventuelles de réduction du risque soient prises
telles que | ' i nst-retburdansi dne sd ec ocnldaup ettess adn teia u .

- Les rembl ais et endi guements a <condition d’ étre
fortement urbanisés.

2.4 — AUTRES DISPOSITIONS :

- De part et d’'autre de |l a RN12 (secteur déobbnsmiteée
d’" habitation et équi pements scolaires sont aut o
isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

G Page 18/68
23/08/2012

environnement



Section Il : Conditions de I'occupation du sol

Article UB 3 : Acces et voirie

3.1 - ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage

suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code

Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Chaque c 08 s tdr'uucntei olna rdgoeiutr  bréi nnéi fn
d’ empri se.

Lorsque | e terrain est riverain de deux ou plusieurs
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.
3.2 - VOIRIE

Les voies privées doi vent avoir des caractéristiques adaptées a2
Il i ncendie, de sécuriteée civile et d enl évement des ord

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voie nouvelle doivent avoir une emprise minimale de 4 m.
Les voies sans issues destinées a la circulation automobile doivent étre inférieures a 50 m.

Qu’' el l es soientégublliggaaevoioas penvi mpasse doi vent étre
di sposent d’une aire de retournement.

Article UB 4 : Desserte par les réseaux

4.1 - EAU

Toute nouvelle construction a usage d' habi teaauiéseau, de ¢
public d'eau potable.

Dans les zones soumises au risque inondation, les raccordements au réseau devront étre réalisés de facon
a garantir | " étanchéit é.

4.2 - EAUX USEES

Les di spositions d zonage d’ assaini sbememndt’ assaidui sis

u
s’appliquent sur | ensemble du territoire.
Toute construction ou installation nouvelle doit étre
Il es constructions doi vent étre équi péest respectant ladi s p o s
réglementation en vigueur.
L’ évacuation des eaux usées artisanal es et i ndustrie

subordonnée a un pré traitement si nécessaire.

Dans les zones soumises au risque inondation, les raccordements au réseau devront étre réalisés de facon
a garantir | " étanchéit é.

4.3 - EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales doivent étre gérées de facon privil
récepteur celles-ci devront avoir subit un traitement visa n t a en | imiter I " i mpact (d
dégrillage..).

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamai s
Le raccordement au réseau public lorsqu’il est preésent
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4.4 - RESEAUX D'ELECTRICITE, TELEPHONE, CABLE

Les réseaux filaires doivent étre réalisés en souterrain (desserte des voies et raccordement des

constructions).

4.5- ANTENNES PARABOLIQUES, RATEAUX OU TREILLIS

Les antennes paraboliques, rateaux ou treillis, destinés alar é cept i

publiques

)
ou priveées, doivent étre d

Article UB 5 : Caractéristiques des terrains

En |’

syst eéme

Article UB 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1 — DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions doivent étre implantées :

soit en contiguité avec la limite du domaine public,

soi

a |

d’ émi ssions
simul és pour

alignement d’"une des constructions

radi
n' é

absence d’'assainissemerets dcelrireadtnisf ,d oli evse nd a rpeea tméert it
d’” épuration autonome conforme a |l a réglementat

[ i mi
construction présente sur |l a parcel |batmeits alxxant e
alentours immédiats de la parcelle concernée),
- soit en respectant un retrait de 5 m minimum.
6.2 - CAS PARTICULIERS :
- Les extensions, aménagements et modifications du béti existant, les annexes non habitées et
piscines peuvent étre réalisés en continuité de la construction existante sans diminution du
retrait existant.
- Les reconstructions apres sinistre peuvent étre implantées en respectant un retrait identique a
celui existant par la construction initiale.
- Les constructiongpemenosapubhi ds éqdiinfrastructur
peuvent s’'implanter a | ’'alignement ou en respect e
6.3 — DISPOSITIONS PARTICULIERES
- SUR LA RUE EUGENE RAYMOND :

o L"implantation de | a conster uactli’oal ipgrniennteinpta |
d’i mplantations inscrites sur | es documents

o En partie Nord de la rue : aucune construction ne sera autorisée entre la rue et la
ligne d’'implantation.

- RETRAIT PAR RAPPORT A LA BERGE DES BRAS DE RIVIERE :

0 Les nouvelles constructions, hormis celles nécessaires au fonctionnement des
services publics, et gui ne sauraient étre
implantées a une distance de 15 m minimum de la berge des bras de riviére.

o L’implantati on deametre deeconseiver nseit udeebandeade 15 m

G

environnement

N

minimum & compter de la berge, soit la bande entre la berge et les constructions
existantes sur le terrain (unité fonciere).
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Article UB 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 — DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions peuvent étre implantées :
- Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,

- Soit en respectant une distance au moins égale a 3 m.

7.2 - CAS PARTICULIERS :

- Les extensions, aménagements et modifications du béati existant peuvent étre réalisés en
continuité de la construction existante sans diminution du retrait existant.

- Les reconstructions apres sinistre peuvent étre implantées en respectant un retrait identique a
celui existant par la construction initiale.

- Les constructions a vocation d’ équipements publi
peuvent s’implanter a | ' al iigmnenadelenltm. ou en respect é

7.3 — DISPOSITIONS PARTICULIERES

RETRAIT PAR RAPPORT A LA BERGE DES BRAS DE RIVIERE :

o Les nouvelles constructions, hormis celles nécessaires au fonctionnement des

services publics, et gui ne sSsaur aiseront étre
implantées a une distance de 15 m minimum de la berge des bras de riviére.

o L’implantation des extensi onseitudedhandeade pser me t t r

minimum & compter de la berge, soit la bande entre la berge et les constructions
existantes sur le terrain (unité fonciére).

Article UB 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété
Non réglementé

Article UB 9 : Emprise au sol

9.1 — DISPOSITIONS GENERALES :

Non réglementé

9.2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AU SECTEUR UBI1 :

POUR LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES :
o L"emprise au sol y compri s |l es rembl ai s neé
nouvelles constructions sera limitée a 35% de la surface du terrain (unité fonciere).
POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES :
o0 Une extension pourra étre admise avec une emprise au sol, y compris les remblais,

ne dépassantpas: soit 20% du bati existant & | a dat
de | " emprise au sol (unité foncieéere).
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Article UB 10 : Hauteur maximale des constructions

10.1 - MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions &est mesur ée a par
jusqu’au point Il e plus haut de |l a const rsuachaminées et | es
autres superstructures exclus.

10.2 — DISPOSITIONS GENERALES :

La hauteur des constructions ne doit pas excéder :
- Ba4&timents d’habitation i ndBimaufditagel | e et annexes ac
- Batiment d’' habitatlOmmaufdtagesage col l ectif
- Annexes et dépendances non accolées : 4 m au faitage.

- Batiments d’'activitéslOmaufataganal es et agricol es

10.3 - CAS PARTICULIERS :

Cette regle ne s’ applique pas
- aux extensions des constructions existantes et sans augmentation de la hauteur initiale,
- aux reconstructions a | ’'identique aprés sinistre,

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Article UB 11 : Aspect extérieur

Le per mi s de construire peut wWareousfuésderowe ndettl ko

prescriptions spéciales si l es constructions, par | eur
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a | "intérét des |lieux avoisinants, aux sites, aux pays

perspectives monumentales.
L’architecture et | es él éments d"  architecture étranger

Les restaurations de batiments existants ainsi que les constructions nouvelles doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur sur les zones inondables, telle que définies dans le reglement du PPRIi.

Pour ne pas s’ opposer a des concepts arleurfovne tetrsojumedes pr
et les matériaux pourront étre acceptés au vu du dépét du dossier concerné.

Les constructions en bois, d’'architecture contemporain

11.1- VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter
une simplicité de volumes s'intégrant dans | 'environne

11.2- ASPECT DES FACADES ET REVETEMENT

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades y compris celles des annexes accolées
ou proches du batiment principal.

Les facades devront s’ adapter avec |l e bati environnant

La couleur des magonneries enduites devra étre dans des tons beige ocré a ocre brun jaune. Les couleurs
trop claires et le blanc pur sont interdit.

Il est recommandé de créer un décor de facade en briques appareillées (encadrement de baie, chaine
d’”angle, corniches, bandeaux..). Les briqgqgues existantes
par une peinture.
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Les enduits au ciment sont a proscrire.
Les murs en terre crue, bauge, pierres, silex ou torchis ne doivent pas étre enduits au ciment.

Les mat ériaux destinés a étre recouverts (parpaings..)

11.3- TOITURES

Les toitures devrontr e s pect er | es matériaux dominants dans | ' envi
Les toitures pourrontétre: en ar doi se, tuiles ou matériaux présentar
et | " ardoise. La couleur des tuiles devra se situer en

Les souches de cheminées en brique appareillées ne doivent pas étre enduites.

Pente : Toiture a 2 pans entre 35° et 50°, sauf pour annexes non accolées, extensions de béatiments
existants dont la pente de toiture est inférieure, les appentis ou vérandas, les équipements publics.

Les toits terrasses, toits plats et les toitures végétalisées sont autorisés.

11.4- OUVERTURES

- OUVERTURES SUR FAGADE :

o Les ouvertures doi vent étre en har moni e av e
batiment et des constructions environnantes.

o Elles devront étre plus hautes que large.
o Ces dispositions ne sont pas applicables dans le cas de réalisation de vérandas.
- OUVERTURES SUR TOITURES :
o Les ouvertures doivent étre en harmonie avec

0 Lucarnes: Elles devront étre & 2 ou 3 pans et étre recouvertes dans le méme
matériau que la toiture. Elles devront respecter la composition générale de la facade
(respect de | " axe de percement de |l a facade
larges.

o Ces dispositions ne sont pas applicables dans le cas de la mise en place de capteurs
solaires. Toutefois, la meilleure harmonie avec la toiture et la facade doit étre
recherchée.

11.5- ANNEXES ET DEPENDANCES

Les fagades doivent étre traitées de la méme fagon que la construction principale.

Sont interdits : | "usage de t &l es,-pladuéadg gaqe ehetcimént comiree revé&iement de
facade, ainsi que les murs de parpaings non enduits.

11.6- CAPTEURS SOLAIRES

La mise en place de capteurs solaires et panneaux photovoltaiques est autorisée.

11.7- CLOTURES

Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le batiment.
Les clétures devront mesurer au minimum 1,50 m et 2 m au maximum de hauteur

Elle doivent étre composeées :

- Soit un mar plein,

- soit un mur bahut surmonté d’'une grille ou d’une
vive d' essences | ocal es

- soit d’"une haie vive d’'  essences |l ocales composé
caduques ou persistantes ou les 2,

- soit dlamgegmri il est doubl é d"  une haie vive d’' ess
d’arbustes a feuilles caduques ou persistantes ol
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DANS LE SECTEUR UBI1 :

o Les madrs sont interdits sauf s’'ils sond situ
et s'ils présentent des passages d’'eau amén
écoul ements et permettre les flux |iés a | e

0 Les clbtures pleines sont interdites.

Article UB 12 : Stationnement

12.1 - GENERALITES

Ne sont pas concernés par les dispositions du présent article, les terrains recevant des logements

7

mentionnés “aeldldi®rlt4di9c lday B8B1 mai 1990, et a | 'article L.1

En outre |l es dispositions ne s’ ap pdxistaptes nwdomppsaea caadel a SHC
changement de destination.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé
en dehors des voies publiques.

Les mancuvres des véhicules ne doivent pas géner | ' éco
La surface de base d’'une pl @ax5en2de st ati onnement est fi

Il est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi pour leur utilisation
par les personnes handicapées.

Si les constructions sont comprises dans une enceinte close, au moins une des places demandées devra
étre située a | extérieur de | entei htesphcétpeaebllicect

12.2 — NORMES DE STATIONNEMENTS

Sur | "unité fonciére recevant wune canstruction il est
- Pour |l es construct i ddigiduélle: 2@/laggreentd’ habi t ati on
- Pour |l es construct i onestif:dph@imdaSHON on de type coll
- Pour |l es construct i olhp¥50 én2de SHOY ourdes aondtructoasrdaent la

SHON est supérieure a 100 m?

- Pour les constructions a usage de commerces : 1 pl/50 m2 de surface de vente pour les
commerces dont la surface de vente est supérieure a 500 mz2,

Pour |l es constructions a usage d’' habitation collective
couverts, d’'une superficie au moins égale a 2% de | a S

12.3 — ADAPTATION DE LA REGLE

En cas d4i lbhimpiotsé architecturale ou technique d’'aménage:
places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a

moins de 200 m du premier, les surfaces de stationnement qui [ ui font défaut, a cond
preuve qu’ il réalise ou fait réaliser |l esdites places.

Article UB 13 : Espaces libres

Tout terrain recevant wune construction doit étre plan
variées.

lesaires de stationnements doivent étre plantées a rais:

Dans les opérations groupées ou ensemble de constructions, des espaces libres communs et plantés
doivent étre aménagés sur au moins bR2% de |l a superfici
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Section 1l : Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol

Article UB 14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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Chapitre Ill - Dispositions applicables a la zone UY

Section | : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UY 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Sont interdits :

Les constructions a usage d’" habitation, a |’ ' excerg
Les béatiments a usage agricole,

Les terrains de camping et de caravanage, ainsi que le stationnement de HLL,

Les dépbdéts de vieilles ferrailles et décharges d’

Les affouillements et exhaussement du sol gui n
activités présentes dans la zone,

L’ ouvert urntaionae carliertee x pl o

Les constructions non compatibles avec leur environnement.

1.2 — DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR UYI1 :

Sont également interdits :

la création de sous-sol,
I aménage me nsbls edigagits en docasx habitables,

lesexhaussements, remblais et digues autres que ce

Article UY 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

2.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Sont admis sous conditions :

|l es installations classées pour | a protection de
d’incommodités au voisinageenetc als' idnisaaclcuibdreintté ou ¢
|l es constructions a usage d’'habitation a conditi
dont | a présence permanente est nécessaire et qu
gue | ";activiteé

les travaux et aménagements des habitations et annexes existantes sans dépasser 25% de

|l " emprise au sol existante

l es dépbéts divers a condition d’'étre; |l iés a une

les extensions de toutes les activités préexistantes (installations classées ou non pour la
protection de | "environnement) a condition qu’'e
risques et des nuisances pour la zone et le voisinage ;

La confortation et |l " amélioration des construct.
ayant été détruits par sinistre a condition de respecter le méme volume et le méme
empl acement, sans changement d’ affectation.
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2.2 - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR UYI11 :

Sont également admis sous conditions :

- Les constructions et aménagements autorisésa condi ti on d’ étre confor me:
en vigueur sur |l es zones inondables, telle que d:¢

- Les constructions autorisées a condition que le premier niveau de plancher soit édifié au mois
0,20 m au dessus du terrain naturel et au minimum a la c6te de référence. En cas

d " impossibilité technique ou fonctionnelle, et p
un pl ancher situé au méme niveau que | existan
habitables pourront étre édifiées au niveau du terrain naturel ou du bati existant.

- Les constructions, installations ou reconstruct
autorisées, a condition de ne pas étre destinée

sensibles (centre de secours, hépitaux, cliniques, maisons de retraite et centre accueillant des
personnes a mobilité réduite).

- Les parcs de stationnement ouverts au public y compris les parkings souterrains a condition
gu’ils ne créent pas de rembl ais.

- Les travaux liés aux infrastructures de transport des personnes et des biens, de captage et de
traitement des eaux ainsi que les réseaux techniques a condition que toutes les mesures soient
prises pour assurer le libre écoulement des eaux telles que la mise ne place de buses sous les
routes, et que des mesures compensatoires éventuelles de réduction du risque soient prises
telles que | '"instaédati othane Ikcéapeosdaintés d’ eau.

- Les rembl ai s et endi guements a taondestlieux déjad’ ét r e
fortement urbanisés.

Section Il : Conditions de I'occupation du sol

Article UY 3 : Acces et voirie

3.1 - ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage

suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code

Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
n

circulation publique. Chaque construction doit bénéfici e r d’ u acces d’une m argeu
d empri se.

Lorsque | e terrain est riverain de deux ou plusieurs
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.
3.2 - VOIRIE

lesvoi es privées doivent avoir des caractéristiques ad
| "incendie, de sécurité civile et d'enlévement des ord

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles doivent avoir une emprise minimale de 4 m.
Les voies sans issues destinées a la circulation automobile doivent étre inférieures a 50 m.

Qu’ el | esubsloiigeunets pou pri veées, |l es voies en impasse doiv
di sposent d’'une aire de retournement
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Article UY 4 : Desserte par les réseaux
4.1-EAU

Toute nouvelle construction a usageddamhtaibs damat odoi tdeétc
au réseau public d'eau potable.

Dans les zones soumises au risque inondation, les raccordements au réseau devront étre réalisés de fagon
a garantir | 'étanch¢éité.

4.2 - EAUX USEES

zotnage degseamiemits sgeémeénrtal e du ser

Les di spositions d
’ nsemble du territoire.

s’'appliquent sur |

’

installation nouvelle doi't étre

u
e
Toute construction ou
doiventsi Etfe agganpmes ddassaidiispae

|l es constructions
réglementation en vigueur.

L’ évacuation des eaux usées artisanal es et industrie
subordonnée a un pré traitement si nécessaire.

Dans les zones soumises au risque inondation, les raccordements au réseau devront étre réalisés de fagcon
a garantir | > étanchéit é.

4.3 - EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales doivent étre gérées de facgcon privil
t ement

récepteur celles-ci devrontavoi r subit un troai m vi sant a en |ir
dégrillage..)

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit |jamais
Le raccordement au r és e awestphlgatbire.c | or squ’ il est présent

4.4 - RESEAUX D’ELECTRICITE, TELEPHONE, CABLE

Les réseaux filaires doivent étre réalisés en souterrain (desserte des voies et raccordement des
constructions).

4.5- ANTENNES PARABOLIQUES, RATEAUX OU TREILLIS

Les antennes paraboliques, rdteau x ou trei I I i s, destinés a | a réceptio
publiques ou privées, doivent étre dissimulés pour n’ é

Article UY 5 : Caractéristigues des terrains

En |’ absence d’ aescstaiifn,i slseesmecnatr accotlélr i sti ques des terrair
systéme d’' épuration autonome conforme a |l a réglementat
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Article UY 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1 — DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 m par rapport aux voies.

6.2 - CAS PARTICULIERS :

Les extensions, aménagements et modifications du bati existant peuvent étre réalisés en
continuité de la construction existante sans diminution du retrait existant.

Les reconstructions aprés sinistre peuvent étre implantées en respectant un retrait identique a
celui existant par la construction initiale.

- Les constructions a vocation d’ étguviages teehmdgues publ i
peuvent s’'implanter a | ’'alignement ou en respecte
6.3 — DISPOSITIONS PARTICULIERES :
RETRAIT PAR RAPPORT A LA BERGE DES BRAS DE RIVIERE :

0 Les nouvelles constructions, hormis celles nécessaires au fonctionnement des
services publ i cs, et gui ne sauraient étre
implantées a une distance de 15 m minimum de la berge des bras de riviére.

o L’implantation des extensi onseitudedhandeade pser me t t r
minimum & compter de la berge, soit la bande entre la berge et les constructions
existantes sur le terrain (unité fonciére).

Article UY 7 : Implantation d es constructions par rapport aux limites
séparatives
7.1 — DISPOSITIONS GENERALES :
Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 5 m.
7.2 - CAS PARTICULIERS :
- Les extensions, aménagements et modifications du béati existant peuvent étre réalisés en
continuité de la construction existante sans diminution du retrait existant.
- Les reconstructions aprés sinistre peuvent étre implantées en respectant un retrait identique a
celui existant par la construction initiale.
- Lesconstructi ons a vocation d’'équipements publics, d’
peuvent s’'implanter a | ’'alignement ou en respectce
7.3 — DISPOSITIONS PARTICULIERES
RETRAIT PAR RAPPORT A LA BERGE DES BRAS DE RIVIERE :

0 Les nouvelles constructions, hormis celles nécessaires au fonctionnement des
services publ i cs, et gui ne saurai ent étre
implantées a une distance de 15 m minimum de la berge des bras de riviére.

o L’implantati on dagametire deeconseiver nseit udeebsnde de 15 m

minimum a compter de la berge, soit la bande entre la berge et les constructions
existantes sur le terrain (unité fonciére).
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Article UY 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme proprieté

Non réglementé.

Article UY 9 : Emprise au sol

9.1 — DISPOSITIONS GENERALES :

Non réglementé

9.2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LE SECTEUR UYI1 :

POUR LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES :

o L"emprise au sol y compess al dsa rme mhkel ah osr sn é«
nouvelles constructions sera limitée a 35% de la surface du terrain (unité fonciere).

POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES :

o Une extension pourra étre admise avec une emprise au sol, y compris les remblais,
ne dépassantpas:soit20 % du bati existant a |l a date d’ e
de | "emprise au sol (unité fonciére)

Article UY 10 : Hauteur maximale des constructions

10.1 - MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partrdu poi nt | e plus bas du pol yc

jusqu’au point Il e plus haut de |l a construction, l es |
autres superstructures exclus.

10.2 - HAUTEUR MAXIMALE :

Les constructions doivent respecter une hauteur maximale de 12 m au faitage.

10.3 - CAS PARTICULIERS :

Cette regle ne s’ applique pas

- aux extensions ou modifications des constructions existantes sans augmentation de la hauteur
initiale,

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

- aux install ations techniques de grandes haut eu
installation de production d’'énergie renouvel abl ¢
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Article UY 11 : Aspect extérieur

Le per mi s de construire peudé édque geudsusééarvre' édea el
I

prescriptions spéciales si |l es constructions, par eur
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou

a | '"intérét des | ieux avoisinants, aux sites, aux pays
perspectives monumentales.

L"architecture et |l es él éments d' architecture étranger

Les restaurations de batiments existants ainsi que les constructions nouvelles doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur sur les zones inondables, telle que définies dans le réglement du PPRi.

Pour ne pas s’ opposer a des concept stparleurfovne, tetrsojumed es pr
et les matériaux pourront étre acceptés au vu du dépdét du dossier concerné.

11.1- VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter
une simplicittede v ol umes s'inteégrant dans | 'environnement et s

11.2- ASPECT DES FACADES ET REVETEMENT

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades y compris celles des annexes accolées
ou proches du béatiment principal.

Les facades devront s’ adapter avec |l e béati environnant

La couleur des magonneries enduites devra étre dans des tons beige ocré a ocre brun jaune. Les couleurs
trop claires, les couleurs vives et le blanc pur sont interdit.

L’utilisat i dnlant et/ouréfléchissants eskinterdite.
Les enduits au ciment sont a proscrire.

Les mat ériaux destinés a étre recouverts (parpaings..)

11.3- TOITURES

Les toitures devront respecter | es .matériaux dominants
Les toitures pourrontétre: en ar doi se, tuile ou matériaux présentan
et | ardoi se. La couleur des tuiles devra se situer en

teinte neuttrencent bdr'ialslpaenct et non réfl échissant s’ har mo

étre tolérée.

Pente : Toiture a 2 pans entre 35° et 50°, sauf pour annexes non accolées, extensions de batiments
existants dont la pente de toiture est inférieure, les appentis ou vérandas, les éguipements publics.

Les toits terrasses, toits plats et les toitures végétalisées sont autorisés.

11.4- CAPTEURS SOLAIRES

La mise en place de capteurs solaires et panneaux photovoltaiques est autorisée.

11.5- CLOTURES
Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le batiment.

Les clétures devront mesurer au maximum 2 m de hauteur.
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Elles doivent étre composées :

- soit un mur plein,

- soit un mur bahut surmonté d’'luénee ogur indre d’'uunde uh

d’'essences | ocal es,
- soit d’"une haie vive d’'  essences |l ocales composé
caduqgues ou persistantes ou les 2,
- soit un talus planté d’'  essences |l ocal es llessompos é
caduqgues ou persistantes ou les 2,
- soit d'une lisse horizontale doubl ée ou non d’'un:
association d"  arbustes a feuilles caduques ou per
- DANS LE SECTEUR UYI1 :
0 Lesmurssontinterditssaufs’ i | s sont situés a plus de 15 1
et s'ils présentent des passages d’'eau amén
écoul ements et permettre les flux |iés a | ' e
0 Les clbtures pleines sont interdites.
Article UY 1 2 : Stationnement
12.1 - GENERALITES
Ne sont pas concernés par les dispositions du présent article, les terrains recevant des logements
mentionnés “deldloi2rlt4i9c ldar B1 mai 1990, et a | article L.1
Enoutrelesdi spositions ne s’ appliqguent pas a | a SHON des ¢
changement de destination.
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé
en dehors des voies publiques. Les mancuvres des Vvéhioc
des voies environnantes.
Il est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi pour leur utilisation
par les personnes handicapées.
Si les constructions sont comprises dans une enceinte close, au moins une des places demandées devra
€tre située a | extérieur de | ' encei republicet étre direct
12.2 — NORMES DE STATIONNEMENTS
Sur | "unité fonciéere recevant une canstruction il est
- pour les logements de fonction : 2 places de stationnement par logement,
- Pour les commerces :
o 1 pl/ 30 m? de surface de vente pour les commerces de moins de 1 000 m? de
surface de vente,
o 1 pl/15 m?2de surface de vente pour les commerces de plus de 1 000 m? de surface
de vente,
- Pour Il es constructibph/180made8SHON, d’ entrepot
- Pour les constructions a usage de bureaux : 1 pl/ 80 m2 de SHON,
- Pour |l es constructions a usage d’'artisanat et d’ i

o0 1 pl/50m2de SHON pour les constructions dont la SHON est supérieure a 100 m?,

- autres cas: les surfaces dédiées au stationnement doivent répondre aux besoins des
constructions (en incluant le stationnement du personnel, des visiteurs et fournisseurs).
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12.3 — ADAPTATION DE LA REGLE

En cas d’'impossibilité architecturale ou technique d’
places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a
moins de 200m du premi er, l es surfaces de stationnement qui

preuve qu’'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

12.4- LIVRAISON

Les établissements de plus de 250 m2 de SHON recevant ou générant des livraisons doivent réserver, sur
leur terrain, les emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement,
déchargement et manutention.

Article UY 13 : Espaces libres

Toutt errain recevant une construction doit étre planté.
variées.

1 est fait obligation de planter 10% de | a superfici
afin de permettre une meilleurei nt égrati on des béati ments volumineux dan

Les aires de stationnements doivent étre plantées a ra
Les aires de stockage ou de dépét doivent étre masquées par une haie végétale.

Les citernes a gaz comprimé (ou cont enant d’"autres combustibles a wus:
enterrées ou a défaut, si ell es sont visibles des voie
rideau de végétation a feuillage persistant ou marcescent formant écran.

Section IIl : Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol

Article UY 14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICAEES AUX
ZONES A URBANISER
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Chapitre | - Dispositions applicables a la zone 1AU

Section | : Nature de l'occupation et de I'utilisation du sol

Article 1AU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Sont interdits :
- les terrains de camping, de caravanage, les HLL et le stationnement isolé de caravanes,
- lesdépbtsdetoute nature et | es décharges d’'ordures,

- les exhaussements et affouillements du sol non liés aux occupations et utilisations du sol
autorisées,

- les constructions a usage industriel et & usage agricole.

1.2 — DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR 1AUI :

Sont également interdits :
- la création de sous-sol,

- | ' amé nag e me nsbls edigants en docasx habitables.

Article 1AU 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

2.1 — DISPOSITIONS GENERALES

Sont admis sous conditions :

- |l es constructions autorisées a condition d’ un
domi nante est Il " habitat, respectant l es orientat
| " opération dans son environnement bati et paysac

- lesconstructons a wusage artisanal et commerci al a cond|
d’ aménagement d'"ensemble dont la dominante est
nui sances pour | e voisinage qu’'elles soient Vi sue

2.2- DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR 1AUI :

Sont également admis sous condition :

- les constructions autorisées a condition d’' é

tre
zones inondables, telle que définie dans | e PPRIi

- Les constructions autorisées a condition que le premier niveau de plancher soit édifié au mois
0,20 m au dessus du terrain naturel et au minimum & la cbdte de référence. En cas
d’i mpossibilité technique ou fonctionnel ltant, et p
un pl ancher situé au mé me ni veau gue | " exi stan
habitables pourront étre édifi€ées au niveau du terrain naturel ou du bati existant.

2.3 — AUTRES DISPOSITIONS :

De part et d’ autre de | a dRNuZne(ns ec tge uarp hd &luiemrsi)t 4 essu rc olne
et équi pement s scolaires sont autorisées a condition
conforme a la réglementation en vigueur.
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Section Il : Conditions de I'occupation du sol

Article 1AU 3 : Acces et voirie

3.1 - ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage

suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code

Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Chague construction doit bénéf
d’ empri se.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieur s v oi es publiques, | "acceées, s
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

3.2-VOIRIE
Les voies privées doivent avoir des caractéristiques
| " incecgnde sécurité civile et d'enl éevement des ordures

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles doivent avoir une emprise minimale de 4 m.
Les voies sans issues destinées a la circulation automobile doivent étre inférieures a 50 m.

Qu’' el l es soient publiques ou privées, l es voies en i m
di s p os e niredaretaumemera.

Article 1AU 4 : Desserte par les réseaux

4.1 - EAU

Toute nouvelle construction a usage d'habitation, de ¢
public d'eau potable.

Dans les zones soumises au risque inondation, les raccordements au réseau devront étre réalisés de fagon
a garantir | " étanchéit é.

4.2 - EAUX USEES

Les di spositions du zonage d’ assaini ssement et du r
s’appliquent sur | ensemble du territoire.

Toute constructionouinst al | ati on nouvell e doit étre raccordée au r

L’ évacuation des eaux usées autres que domestiques
subordonnée a un pré traitement si nécessaire.

Dans les zones soumises au risque inondation, les raccordements au réseau devront étre réalisés de facon
a garantir | 'étanch¢éité.
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4.3 - EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales doivent étre gérées de facon privil

récepteur celles-ci devrontavoi r subit un traitement visant a en |ir
dégrillage..)

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais
Le raccordement au r éseau topbligatbire.c | orsqu’il est présent
L’aménageur ou |l e constructeur doit réaliser | es amén
des sols et d’'assurer en quantité et en qualité | a maftl

a la réglementation en vigueur.

4.4 - RESEAUX D'ELECTRICITE, TELEPHONE, CABLE

Les réseaux filaires doivent étre réalisés en souterrain (desserte des voies et raccordement des
constructions).

4.5- ANTENNES PARABOLIQUES, RATEAUX OU TREILLIS

Les antennes paraboliques, rateaux ou treillis , destinés a | a réception d’ émi s
publiques ou privées, doivent étre dissimulés pour n’ é
Dans |l es groupements d’ habitations, i est exigé une i

Article 1AU 5 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article 1AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1 — DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a | "alignement Idi’minter odpehse sc o(nls'tarl ui cgtni eomesn t s e
construction présente sur |l a parcelle suivante
alentours immédiats de la parcelle concernée),

- soit en contiguité avec la limite du domaine public,

- soit en respectant un retrait de 5 m minimum.

6.2 - CAS PARTICULIERS

- les extensions, aménagements du bati et annexes
peuvent étre réalisés en continuité de la construction existante sans diminution du retrait
existant.

- Lespisci hes et équi pements publics peuvent s’ i mpl an

retrait minimal de 1 m.

- les reconstructions aprés sinistre : elles peuvent étre implantées en respectant un retrait
identique a celui existant par la construction initiale.

G : Page 37/68
. 23/08/2012



Article 1AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 — DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit en contiguité avec une ou plusieurs limite séparative,

- soit en respectant un retrait minimal de 3 m minimum.

7.2 - CAS PARTICULIERS

- Les extensions, aménagements et modifications du béati existant peuvent étre réalisés en
continuité de la construction existante sans diminution du retrait existant.

- Les reconstructions apres sinistre peuvent étre implantées en respectant un retrait identique a
celui existant par la construction initiale.

- Les constructions & vocat i @astructdre étpuviages teechmques publ i
peuvent s’'implanter a | ’'alignement ou en respect e

Article 1AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article 1AU 9 : Emprise au sol

Non réglementé

Article 1AU 10 : Hauteur maximale des constructions

10.1 - MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions &est mesur ée a par
jusqu’au point | censtrpction, des bumrages tedhmiquésaaérogénérateurs, cheminées et
autres superstructures exclus.

10.2 — DISPOSITIONS GENERALES :

La hauteur des construction ne doit pas excéder :

- Batiments d’ habitation i ndi viduel iales, et drnexest i vi t é
accolées : R+1+c sans dépasser 8 m au faitage.

- Batiment d’' habitatlOmmaufdtagesage col l ectif

- Annexes et dépendances non accolées : 4 m au faitage.

10.3 - CAS PARTICULIERS :

Cette regle ne s’ applique pas
- aux extensions des constructions existantes et sans augmentation de la hauteur initiale,
- aux reconstructions a | ’'identique aprés sinistre,

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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Article 1AU 11 : Aspect extérieur

Le permis d e construire peut étre refusé ou n'étre accor

prescriptions spéciales si |l es constructions, par | eur
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a | '"intérét des | ieux avoisinants, aux sites, aux pays

perspectives monumentales.
L"architecture et | es ¢éIl émennidnsontdntealitsc hi t ecture étranger

Les restaurations de batiments existants ainsi que les constructions nouvelles doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur sur les zones inondables, telle que définies dans le réglement du PPRi.

Pour ne pas s’ ogegsansavants,aes grejets contemporains tant par leur forme, leur volume
et les matériaux pourront étre acceptés au vu du dépdét du dossier concerné.

Les constructions en boi s, d’architecture contemporain

11.1- VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter
une simplicité de volumes s'intégrant dans | '"environne

11.2- ASPECT DES FACADES ET REVETEMENT

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades y compris celles des annexes accolées
ou proches du béatiment principal.

Les facades devront s’ adapter avec |l e béati environnant

La couleur des magonneries enduites devra étre dans des tons beige ocré a ocre brun jaune. Les couleurs
trop claires et le blanc pur sont interdit.

Il est recommandé de créer un décor de facade en briques appareillées (encadrement de baie, chaine

d" angl e, corniches, bandeaux..). L e secooverieg ni gasun enguit,it ant e s
par une peinture.

Les enduits au ciment sont a proscrire.
Les murs en terre crue, bauge, pierres, silex ou torchis ne doivent pas étre enduits au ciment.

Les matériaux destinés a étre reewwnensverts (parpaings..)

11.3- TOITURES

Les toitures devront respecter | es matériaux dominants
Les toitures pourrontétre: en ar doi se, tuile ou matériaux présentan
et | " ardoi se. L a ra e sitlee entre ledauge ettletbiun. e s de v

Les souches de cheminées en brique appareillées ne doivent pas étre enduites.

Pente : Toiture & 2 pans entre 35° et 50°, sauf pour annexes non accolées, extensions de batiments
existants dont la pente de toiture est inférieure, les appentis ou vérandas, les équipements publics.

Les toits terrasses, toits plats et les toitures végétalisées sont autoriseés.

11.4- OUVERTURES

- OUVERTURES SUR FAGADE :

o Les ouvertures doi vent étre en har deodui e av e
batiment et des constructions environnantes.

o Elles devront étre plus hautes que large.

o Ces dispositions ne sont pas applicables dans le cas de réalisation de vérandas.
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- OUVERTURES SUR TOITURES :
o Les ouvertures doivent & tgénéraldenatditaa, moni e avec

o Lucarnes: Elles devront étre a 2 ou 3 pans et étre recouvertes dans le méme
matériau que la toiture. Elles devront respecter la composition générale de la fagade
(respect de | ' axe de percement d bautdsaquef ac ade
larges.

o Ces dispositions ne sont pas applicables dans le cas de la mise en place de capteurs
solaires. Toutefois, la meilleure harmonie avec la toiture et la facade doit étre
recherchée.

11.5- ANNEXES ET DEPENDANCES

Les facades doivent étre traitées de la méme facon que la construction principale.

Sontinterdits: | " usage de t 61 es,-pladquéag pgaque eecimeént comire rev&ement de
facade, ainsi que les murs de parpaings non enduits.

11.6- CAPTEURS SOLAIRES

La mise en place de capteurs solaires et panneaux photovoltaiques est autorisée.

11.7- CLOTURES

Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le batiment.
Les clétures devront mesurer au minimum 1,50 m et 2 m au maximum de hauteur.

Elle doivent étre composées :

- soit un mur plein,

- soit un mur bahut surmonté d’'une grille ou d’'une
vive d’'essences |l ocal es,

- soit d’"une haie vive d’ ' essences |l ocales composé
caduques ou persistantes ou les 2,

- soit d"un grillage s’'il est doubl é& d’ une haie vi
d’"arbustes a feuilles caduques ou persistantes ol

Article 1AU 12 : Stationnement

12.1 - GENERALITES

Ne sont pas concernés par les dispositions du présent article, les terrains recevant des logements
mentionnés “deldloi2rlt4i9c ldas B1 mai 1990, et a | article L.1

En outre |l es dispositions ne s’ diqdxistaptes ndomppsaes cagadel a SHC
changement de destination.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé
en dehors des voies publiques.

Les mancuvres des véhicules ne doivent pas géner | ' éco
La surface de base d’  une pl &ben2de st ati onnement est fi

Il est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi pour leur utilisation
par les personnes handicapées.

Si les constructions sont comprises dans une enceinte close, au moins une des places demandées devra
étre située a | " extérieur de bll'eerdeegiuntse | € te séptarcee diurbd d tc
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12.2 — NORMES DE STATIONNEMENTS

Sur | "unité fonciére recevant une canstruction il est
- pour |l es constructions a uaoplpees di ’'stateorimentert tparo n i n
logement,

- pourlesconstr uct i ons a us aojeetived 1 ptaceb detstatibnneasment par tranche de
50 m2 de SHON,

Pour | es constructions a usage d’  habitation collective
couvert, d'une super fdedaiSHONau moins égale a 2%

3 — ADAPTATION DE LA REGLE

En cas d’'impossibilité architecturale ou technique d’
places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a

moins de 200m du premi er , |l es surfaces de stationnement gui
preuve qu’'il reéalise ou fait réaliser |l esdites places.

Article 1AU 13 : Espaces libres

Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les plantat i ons doi vent étre d’' es
variées.

Les aires de stationnements doivent étre plantées a ra

Dans les opérations groupées ou ensemble de constructions, des espaces libres communs et plantés
doivent étre aménagéssur au moins 10% de | a superficie du terrain

Section Il : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article 1AU 14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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Commune de Saint Rémy sur Avre (UPS E 08060)
Pl an Local d © Réglbnzenti s me

Chapitre Il - Dispositions applicables a la zone 2AU

Section | : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article 2AU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits toutes | es occupations et wutilisations

Article 2AU 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Léouverture de la zone ° | 6urbani sati on et l a d®fini't
subordonnées a une modification du document.

2.1 DISPOSITIONS GENERALES :

Sont admis a conditions que ne soient pas compromises les possibilités techniques ou financieres

d  utilisation du site a des fins wurbaiines ainsi que |’
- Les équipements d’'infrastructure et ouvrages tec
au fonctionnementdes services et équipements d’'intérét pub
- Les opérations dont | affectation dominante est |

2.2 DISPOSITIONS PARTICULIERES AU SECTEUR 2AUY :

- Sont admis a condition que ne soient pas compromises les possibilités techniques ou
financi egeetsi odi’ udu | $ite a des fins wurbaines ainsi

zone :
- Les opérations dont | ' affectation dominante est |
- Les équipements d’'infrastructure et ouvrsam@gses tec

au fonctionnement des services et équipements d’i

Section Il : Conditions de I'occupation du sol

Article 2AU 3 : Acces et voirie

Non réglementé

Article 2AU 4 : Desserte par les réseaux

Non réglementé

Article 2AU 5 : Caractéristiques d es terrains

Non réglementé
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Commune de Saint Rémy sur Avre (UPS E 08060)
Pl an Local d © Réglbnzenti s me

Article 2AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées soit a | ' ali
rapport a Imprisé despigsexisthres bu futures.

Article 2AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doiventét r e i mpl ant ées soit a | ’'alignement soit en
rapport a la |Iimite de |’ ' emprise des voies existantes

Article 2AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article 2AU 9 : Emprise au sol

Non réglementé

Article 2AU 10 : Hauteur maximale des constructions

Non réglementé

Article 2AU 11 : Aspect extérieur

Non réglementé

Article 2AU 12 : Stationnement

Non réglementé

Article 2AU 13 : Espaces libres

Non réglementé

Section lll : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article 2AU 14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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TITREIV. DISPOSITIONS APPLICAEES AUX
ZONES AGRICOLES
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Chapitre Unique - Dispositions applicables a la zone A

Section | : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article A 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 DISPOSITIONS GENERALES :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées a | ' article A2.1

1.2 DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AU SECTEUR ANC :

Sont interdites toutes |l es occupations et wutilisations

Article A 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particu lieres

2.1 DISPOSITIONS GENERALES :

Sont admises sous conditions :

- les constructions et installatons a condition qu’elles soient néc:
agricole,

- |l es constructions a wusage d'habitat principal (
minimum et 100 m maximum des béatiments et installations & usage agricole desquels elles

dépendent,

- les constructions et installations liées au fonctionnement des réseaux publics et équipements
d’infrastructures d'intérét collectif,

- Il es affouill ements et exhaussements du sol a con

agricole et aux équipements ou services autorisés dans la zone,

- la reconstruction d’un batiment détruit par un si
aspects comparables a |l a construction existante
présent document.

2.2 DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AU SECTEUR ANC :

Sont admises sous conditions :

- les constructions et installations liées au fonctionnement des réseaux publics et équipements
d’infrastructures d'intérét collectif,

- les affouillements et exhaussements dusolaconditi on qu’ i |l s soient nécessa

agricole et aux équipements ou services autorisés dans la zone.
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Section Il : Cond itions de I'occupation du sol

Article A 3 : Acces et voirie

1- ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code

Civil.

Lorsque | e terrain est riverain de deux ou plusieurs
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut-étre interdit.

2 - VOIRIE

"~y

Les voies privées doivent av oi r des caractéristiques adaptées a |
i ncendi e.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Article A 4 : Desserte par les réseaux

4.1 — EAU POTABLE

Toute nouvelle construction a usage d’'habitation ou d’
potable.

Dans les secteurs soumis au risque inondation (Ni, Nhil, NIi, Nlil, Nivl, Niv3 et Nir3), les raccordements au
reseau devront étre réalisés de fagcon a garantir |’ éta

4.2 - EAUX USEES

Les di spositions du zonage d’assaini ssement et du r

s'appliquent sur | ensemble du territoire.

Toute construction a usage d’'" habitation ou d’"activités
d’assaini ssement respectant la réglementation en vigl
existe, ces constructions ont | ' obligations de s’y rac

L' évacuation des eaux usées autres que domestiques
subordonnée a un pré traitement si nécessaire.

4.3 — EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales doivent étre gér ées djetéedanglomilepr i vi |
récepteur celles-c i devront avoir subit un traitement Vi sant a
dégrillage..).

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamai s
Leraccor dement au réseau public lorsqu’il est présent est
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Article A5 : Caractéristiques des terrains

En | > absence d’ assainissement collectif, |l es caract éri
systeme d'épuration autonome conforme a la réglementation en vigueur.

Article A 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 10 m.

Cas particuliers

- Les extensions, aménagements et modifications du béati existant peuvent étre réalisés en
continuité de la construction existante sans diminution du retrait existant.

- Les reconstructions apres sinistre peuvent étre implantées en respectant un retrait identique a
celui existant par la construction initiale.

Article A 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 5 m.

Cas particuliers

- Les extensions, aménagements et modifications du bati existant peuvent étre réalisés en
continuité de la construction existante sans diminution du retrait existant.

- Les reconstructions apres sinistre peuvent étre implantées en respectant un retrait identique a
celui existant par la construction initiale.

- Les constructions a vocation d’ équipements publi
peuvent étre implantésencont i guit é avec | a | imite ou en respe

Article A 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article A9 : Emprise au sol

Non réglementé.

Article A 10 : Hauteur maxim ale des constructions

1 - MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesur ée a par
jusqu’au point Il e plus haut de | a const rsuachdminéea et | es
autres superstructures exclus.

2 - HAUTEUR MAXIMALE

Les constructions a usage d’' habitationmaudaitagent respect

Les constructions a usage agricole doivent respecter une hauteur maximale de 10 m au faitage, sauf en cas
de contraintes technique justifiées.
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Cas particuliers
Cette regle ne s

appliqgue pas
- aux extensions des constructions existantes et sans augmentation de la hauteur initiale,
- a la reconstruction a | " idemistieque d’un bati ment ¢

- aux constructions et d’ install ations nécessaires

Article A 11 : Aspect extérieur

Le per mi s de <construire peut étre refusé ou n"étre
prescriptions spéciale sil es constructions, par |l eur sitwuati on, l eur
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou

a | "intérét des | ieux avoinsatnuarnetlss, oauu xu rshiatienss, aaiunxs ip agyus
perspectives monumentales.

L’architecture et | es él éments d'  architecture étranger
Pour ne pas s’ opposer a des concepts innovaetetrsoumedes pr
et les matériaux pourront étre acceptés au vu du dépét du dossier concerné.

Les constructions en bois, d’'architecture contemporain
POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE AGRICOLE

Sont autorisés les matériaux bruts (téle, fibrociment, bois) a condition que leur aspect brillant soit masqué et

gu’ il s soient teintés (teleblanceurdsuproscéty t, du beige, de I’
Les enduits et les peintures doivent permettre une bonne insertion dans le paysage : les teintes criardes,

ainsi que le blanc pur, sont interdites. Les teintes pastels seront privilégiées.

Les capteurs solaires sont autorisés.

Lorsque | es conditions techniques | e permettent, I " uti
POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE DHABITATION

11.1- VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter

une simplicité de volumes s'intégrant dans | '"environne
11.2- ASPECT DES FACADES ET REVETEMENT

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades y compris celles des annexes accolées

ou proches du béatiment principal.

Les facades devront s’ adapter avec |l e bati environnant

La couleur des magonneries enduites devra étre dans des tons beige ocré a ocre brun jaune. Les couleurs
trop claires et le blanc pur sont interdit.

Il est recommandé de créer un décor de facade en briques appareillées (encadrement de baie, chaine
d’"angle, corniches, bandeaux..)

Les enduits au ciment sont & proscrire.

N

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings..)

11.3- TOITURES

Les toitures devront respecter | es matériaux dominants
Les toitures pourront étre : en ardoise, tuile ou matériaux présentant la teinte , la forme et | ' asp
et | " ardoise. La couleur des tuiles devra se situer en

Pente : Toiture a 2 pans entre 35° et 50°, sauf pour les appentis ou vérandas, les équipements publics.

Les toits terrasses, toits plats et les toitures végétalisées sont autorisés.
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11.4- OUVERTURES

- OUVERTURES SUR FAGADE :

o Les ouvertures doi vent étre en har moni e av e
batiment et des constructions environnantes.

o Elles devront étre plus hautes que large.
o Ces dispositions ne sont pas applicables dans le cas de réalisation de vérandas.
- OUVERTURES SUR TOITURES :
o Les ouvertures doivent étre en harmonie avec

o Lucarnes: Elles devront étre a 2 ou 3 pans et étre recouvertes dans le méme
matériau que la toiture. Elles devront respecter la composition générale de la facade
(respect de | ' axe de percement de |l a facade
larges.

o Ces dispositions ne sont pas applicables dans le cas de la mise en place de capteurs
solaires. Toutefois, la meilleure harmonie avec la toiture et la facade doit étre
recherchée.

11.5- ANNEXES ET DEPENDANCES

Les fagades doivent étre traitées de la méme fagon que la construction principale.

Sont interdits : | "usage de t,alé oordre-pladuéadg mage ehetcimént comme revétement de
facade, ainsi que les murs de parpaings non enduits.

11.6- CAPTEURS SOLAIRES

La mise en place de capteurs solaires et panneaux photovoltaiques est autorisée.

11.7- CLOTURES
Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le batiment.
Les clétures devront mesurer au maximum 1,50 m de hauteur.

Elle doivent étre composées :

0O soit un mur bahut surmonté d’ une grille, d’
doubléeou non d’une haie vive d'essences | ocal e
0O soit d une haie vive d’ essences |l ocal es con

feuilles caduques ou persistantes ou les 2,

o soit d’'un grillage s’'il est doubl & d’ une hal
associ ation d’'arbustes a feuilles caduques ou

Article A 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé
en dehors des voies publiiguesgsl et ese maoiccuenespasesgé&ier
des voies environnantes.

Article A 13 : Espaces libres

Tout terrain recevant une construction doit étre planté.

Lesplantations doi vent étre d’'essences |l ocales et vari ée.
L’environnement i mmédi at des béatiments agricoles doit
Il i ntégration dans | e paysage.

Les aires de stockage ou de dépdt snehaielvégétdler | i bre doi ve
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Section 1l : Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol

Article A 14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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TITRE V. DISPOSITIONS APPLICABES AUX
ZONES NATURELLES
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Chapitre Unique - Dispositions applicables alazone N

Section | : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article N 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits tous | es modes d'occupation ou d'utilis
suivants.

Article N 2: Occupations et utilisations du sol soumises a des

conditions particuliéres

2.1 DISPOSITIONS GENERALES :

Sont admis sous conditions :

- les extensions des constructions a congrokatomn qu’
du PLU, en une ou plusieurs fois,

- les constructions a usage d’'annexe non habitée a
30 m de la construction principale dont elles dépendent et dans la limite de une par construction
principale,

- lechange ment d’affectation des constructions exi st
vocation d’'habitat, de bureau, de commerce ou d’
aient été édifiées avant | a date d’approbation dt

- les constructions et installations a condi tion qgu’' el |l e
fonctionnement des réseaux publics et éqguipement ¢

- les reconstructions a | 'identique apreés sinistre,

- les abris pour ani meantRuvels scramdescbté,on qu’' i |l s soi

- les abris de jardins, a condition d’'étre situés
ils dépendent,

- les piscines non couverte d’'une superficie maxim
Il " habit at édomellgsdépandentp a |

2.2 - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR NI :
Sont également admis sous condition :

- les constructions autorisées a condition d’'étre
zones inondables, telle que définiedans| e PPRi de | a Vall ée de | Avr e,

- les constructions et installations | iées —-aonx €équi
susceptibles d" accueillir deainsigeiedogementdu gatdien f a¢c on
s’'i | est i ndcurneiaace stawfdneionaeménade ces installations,

- les constructions autorisées a condition que le premier niveau de plancher soit édifié au mois
0,20 m au dessus du terrain naturel et au minimum a la cbéte de référence. En cas
d’ i mpos s i bueloufonétionnadle; &t paurqune extension limitée a 20% du bati existant,
un pl ancher situé au mé me ni veau gue | " exi stan
habitables pourront étre édifiées au niveau du terrain naturel ou du bati existant,

2.3 - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR NH :
Sont également admis sous conditions :
- Les constructions neuves a condition qu’'elles soi
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2.4 - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR NHI1 :

Sont également admis sous conditions :

- Les constructions et aménagements autorisés a co
en vigueur sur |l es zones inondables, telle que d:¢

- Les constructions autorisées a condition que le premier niveau de plancher habitable soit édifié
au minimum a la c6te de référence. Toutefois, pour les extensions, le plancher pourra étre situé
au méme niveau que celui existant, en cas d’i mpo:
extension ou un changement de destination pour lesquelles le plancher pourra étre situé au
méme niveau que celui existant. Les annexes non habitables, comme les garages, pourront
étre édifiées au niveau du terrain naturel ou du bati existant.

- Les constructi ons hitaianvaeaditian queslepgemierchivdawade plancher
soit édifié au mois 0,20 m au dessus du terrain naturel et au minimum a la cote de référence.

- Les constructions, install ations ou reconstruct
autorisées ,acondi ti on de ne pas étre destinés a | 'imp
sensibles (centre de secours, hdpitaux, cliniques, maisons de retraite et centre accueillant des
personnes a mobilité réduite).

- Les travaux liés aux infrastructures de transport des personnes et des biens, de captage et de
traitement des eaux ainsi que les réseaux techniques a condition que toutes les mesures soient
prises pour assurer le libre écoulement des eaux telles que la mise ne place de buses sous les
routes, et que des mesures compensatoires éventuelles de réduction du risque soient prises
telles que | " instanétladi ochane Icéapedsdaintés d’ eau.

- Les rembl ais et endi guements a <condition d’' étre
fortement urbanisés.

2.5 - DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LE SECTEUR NLI :

Sont seulement admis sous conditions :

- Les constructions et installations liées aux équipements sportifs, de loisir ou de tourisme, a

| "exception de celles dest i née sueiirdés’'parsonnesideer i e,
facon permanent e, ai nsi que | e Il ogement du gardi e
fonctionnement de ces installations. Les nouvelles constructions, hormis celles nécessaires au
fonctionnement des services publics, e t gui ne sauraient étre impla

seront implantées a une distance de 15 m minimum de la berge des bras de riviéere. Elles
devront comporter un niveau de plancher au minimum a la cote de référence.

- L'"extension des b&anmemptas pwhclaitd ©nn’'aa | hébergem
extensions devra permettre de conserver soit une bande de 15 m minimum a compter de la
berge, soit la bande entre la berge et les constructions existantes sur le terrain (unité fonciére).
Elles devront comporter un niveau de plancher au minimum a la cote de référence sauf
impossibilité technique ou fonctionnelle.

2.6 - DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LE SECTEUR NLI1 :

Sont seulement admis sous conditions :
- L"extension des ¢ onstatandespod, eloist guide tbusigme.es a Vv oc

- Les parcs de stationnements ouverts au public y compris les parkings souterrains a condition
gu’ils ne créent pas de remblais et a condition
dans la zone.

- Les travaux liés aux infrastructures de transport des personnes et des biens, de captage et de
traitement des eaux ainsi que les réseaux techniques a condition que toutes les mesures soient
prises pour assurer le libre écoulement des eaux telles que la mise ne place de buses sous les
routes, et que des mesures compensatoires éventuelles de réduction du risque soient prises
telles que |’ ' instanétladi othane Icéapedsdaintés d’ eau.
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- Les constructions a vocation de sport, de loisirs ou de tourisme, a condition que le premier
niveau de plancher habitable soit édifié au minimum a la c6te de référence. Toutefois, pour les
extensions, le plancher pourra étre situé au méme niveau que celui existant, en cas

d’i mpossibilité techni quee extensioh mn wrt changemert Ilde i ée
destination pour lesquelles le plancher pourra étre situé au méme niveau que celui existant. Les

annexes non habitables, comme les garages, pourront étre édifiées au niveau du terrain naturel

ou du béti existant.

- Lesreconstr ucti ons aprés sinistre autre que | ’'inondat
destinés a | ’'implantation de nouveaux €équipement
cliniques, maisons de retraite et centre accueillant des personnes a mobilité réduite).

2.7 - DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LE SECTEUR NIV1 :
Sont seulement admis sous conditions :

- L”’extension des constructions existantes implant
PPRI. Leur implantation devra permettre de conserver soit une bande de 15 m minimum a
compter de la berge, soit la bande entre la berge et les constructions existantes sur le terrain
(unité fonciére).

- Sauf impossibilité technique ou fonctionnelle, les constructions devront comporter un niveau de
plancher au minimum a la cote de référence.

- les constructions et installations |iées —-aounx €équi
susceptibles d" accueillir deainsimeiedogementdu gatdien f a¢c on
s'i |l est i ndiwilaace stawfdneionaeménade ses installations.

- Les extensions des constructions existantes ou les rénovations avec changements de
destination a usage d’' habitation devront comport:
a la cote de référence ou un second niveau habitable au premier étage lorsque le rez-de-
chaussée a cette cote de référence est impossible.

- Le changement d" af fectation des constructions ex
vocation d’habitat, d e b unat a gonditichequedes oomstructoes ou d’
aient été édifiées avant | a date d’' approbation d

pas un accroissement mesurable du risque pour les personnes et les biens.

- Les constructions nécessaires au fonctionnement des services publics, et qui ne sauraient étre
i mplant ées en d’' autstatioesxdetpbmpgge d’'  eau pot

d’eaux usées, pylobdbnes, poste de transformation &I

- Les piscines non couvertes si elles ne créent pasder emb |l ai s, d’"une superfic
100 m2 et a condition qu’'elles se situent a moi n.
dépendent.

- Les abris strictement nécessaires aux animaux, entretenus de fagon continue dans les parcs et
enclos.

- Les abris de jardins.

2.8 - DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LE SECTEUR NIV3 :

Sont seulement admis sous conditions :

- L"extension des constructions existantes i mplant
PPRI. Leur implantation devra permettre de conserver soit une bande de 15 m minimum a
compter de la berge, soit la bande entre la berge et les constructions existantes sur le terrain
(unité fonciére).
- Sauf impossibilité technique ou fonctionnelle, les constructions devront comporter un niveau de
plancher au minimum a la cote de référence.

- Les extensions des constructions existantes ou les rénovations avec changements de
destination a usage d’'habitation devront comport
a la cote de référence ou un second niveau habitable au premier étage lorsque le rez-de-
chaussée a cette cote de référence est impossible.

- e changement d’"affectation des constructions e
vocation d’habitat, de bureau, de comnstructoms ou d’
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aient été édifiées avant | a date d’' approbation d
pas un accroissement mesurable du risque pour les personnes et les biens.

- Les constructions nécessaires au fonctionnement des services publics, et qui ne sauraient étre
i mplant ées en d’'  autstatioesxdetpbmpgge d’  eau pot

d’eaux usées, pylobdbnes, poste de transformation ¢élI
- Les piscines non couvertes si el l es na&aimenrdeent pae
100 m2 et a condition qu’'elles se situent a moin
dépendent.
- Les abris strictement nécessaires aux animaux, entretenus de fagon continue dans les parcs et
enclos.
- Les abris de jardingredlOmhe superficie inférie

- Les constructions seront implantées de fagcon a ce que les surfaces perpendiculaires au courant
et aux remous soient les plus réduits possible.

2.9 - DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LE SECTEUR NIR3 :

Sont seulement admis sous conditions :

- Lechangement d affectation des constructions exi
vocation d’ habitat, de bureau, de commerce ou d’
ai ent eté eéedifiées avant |l a date d’'nagpepcelahbeat i on
conduise pas a une augmentation du nombre de logements.

- L"extension des constructions existantes i mplant
PPRI. Leur implantation devra permettre de conserver soit une bande de 15 m minimum a
compter de la berge, soit la bande entre la berge et les constructions existantes sur le terrain
(unité fonciére).

- La reconstruction apres démolition ou sinistre
suivantes : le premier niveau de plancher sera édifi€ au minimum a la cote de référence, le
nombre de | ogements ne sera pas supérieur a celuwu
plan et |’ emprise au sol sera au plus égale a | e

- Les abris de jardins a raison d’'un par terrain.

- lLesabris strictement nécessaires aux animaux a r ai

- Les piscines non couvertes si ell es ne créent pe
100 m2 et a condition qu’'elles se situent a moin
dépendent.

- Les travaux liés aux infrastructures de transport des personnes et des biens, de captage et de
traitement des eaux ainsi que les réseaux techniques a condition que toutes les mesures soient
prises pour assurer le libre écoulement des eaux telles que la mise ne place de buses sous les
routes, et que des mesures compensatoires éventuelles de réduction du risque soient prises
telles que | ’'instaédati ochane Icéapedtsdaintés d’ eau.

- L’entretien des ouvr ages peh ynduin, udur rgcorsteuctioh,vieun na g e,
suppression ou leur création.

- Les constructions seront implantées de fagcon a ce que les surfaces perpendiculaires au courant
et aux remous soient les plus réduits possible.

- L emprise au sol de sustrie nébessaiie sles soastriections ioureixténsians
autorisées.

- Le niveau du premier plancher habitable sera situé au minimum de la cote de référence.
Toutefois, pour les extensions, le plancher pourra étre situé au méme niveau que celui existant
encasd’ i mpossibilité technique de respecter |l a cote

El ®ments identifi®Ss ou situ®s ° | 6i nt®ri eut7°7ddun sect e

- La démolition des éléments batis identifiés au titre de l'article L.123-1-7 du code de l'urbanisme dont
la liste figure en piéce jointe du reglement est assujettie a I'obtention préalable d'un permis de
démolir.
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- Tous les travaux portant atteinte aux éléments de paysage identifiés au titre de l'article L.123-1,7 du
code de l'urbanisme dont la liste figure en piéce jointe du réglement et non soumis a un régime
d'autorisation doivent faire I'objet d'une demande préalable au titre des installations et travaux
divers. Cette autorisation sera délivrée a condition que les travaux envisagés soient compatibles
avec les prescriptions fixées en annexe de ce réglement.

- Les clbtures sont soumises a déclaration de travaux préalable a I'exception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiere.

Article N 3 : Acces et voirie

3.1 - ACCEs

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code

Civil.

Lorsque | e terrain est riverain de deux ou plusieurs
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut-étre interdit.

3.2 - VOIRIE

Les voies priveées doivent avoir des caractéristiques
Il "incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Article N 4 : Desserte par les réseaux

4.1 — EAU POTABLE

Toute nouvelle construction a usage d’'habitation ou d’
potable.

Dans les secteurs soumis au risque inondation (Ni, Nhil, Nli, Nli1, Niv1l, Niv3 et Nir3), les raccordements au
réseau devront étre réalisés de facon a garantir | ' éta

4.2 - EAUX USEES

Les di spositions d zonage d’ assaini ssement et du ro

u
s'appliquent sur | ensemble du territoire.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
Il es constructions doi vent étre équi pées d’ un di spos

réglementation en vigueur.

L évacuation des eaux usées autres que domestiques
subordonnée a un pré traitement si nécessaire.

Dans les zones soumises au risque inondation (Ni, Nhil, Nli, Nli1, Nivl, Niv3 et Nir3), les raccordements au

réseau devront étre réalisés de facon a garantir | ' éta

4.3 — EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales doivent étre gérées de facon privil
récepteur celles-ci devront avoir subitun tr ai t ement Vi sant a en | imiter |
dégrillage..)

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamai s
Le raccordement au réseau publec lorsqu’il est preésent
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Article N 5 : Caractéristiques des terrains

En |’ absence d'assainissement collectif
systeme d'épuration autonome conforme a la réglementation en vigueur.

, |l es caract éri

Article N 6 : Implantatio n des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1 — DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a | "alignement d’”une des constructions | i mi
construction présente su r |l a parcelle suivante au cas ou il
alentours immédiats de la parcelle concernée) ;

- soit en contiguité avec la limite du domaine public ;

- soit en respectant un retrait de 5 m minimum.

6.2 - CAS PARTICULIERS

- les extensions, aménagements du bati et annexes non habi
peuvent étre réalisés en continuité de la construction existante sans diminution du retrait
existant.

- Les piscines et équi pements publics ppeataneunt s’

retrait minimal de 1 m.

- les reconstructions aprés sinistre : elles peuvent étre implantées en respectant un retrait
identique a celui existant par la construction initiale.

Article N 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 — DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit en contiguité avec une ou plusieurs limite séparative,

- soit en respectant un retrait minimal de 3 m minimum.

7.2 - CAS PARTICULIERS

- Les extensions, aménagements et modifications du béati existant peuvent étre réalisés en
continuité de la construction existante sans diminution du retrait existant.

- Les reconstructions apres sinistre peuvent étre implantées en respectant un retrait identique a
celui existant par la construction initiale.

- Lesconstructions a vocation d’'équipements public
peuvent s’'implanter a | ’'alignement ou en respect

nY (N

Article N 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme pro priéte

Non réglementé
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Article N 9 : Emprise au sol

9.1 - DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LES SECTEURS N, NI ET NH :

- L emprise au sol des constructions nouvelles ser
fonciere).

- Les extensions des constructions e xi st antes ne pourront dépasser
béti existant.

- Les annexes non habitées et | es abris pour ani ma
sol.
- Les abris de jardins ne pourront dépasser 15m2z d’

9.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LE SECTEUR NHI1 :

- L emprise au sol des constructions nouvelles y ¢
d’eau des nouvelles constructions sera |imitée a

- Pour les extensionsdesconst r ucti ons antérieures a | entrée en
compris les remblais, ne pourra dépasser: soit 20% du bati existant a
PPRi, soit 35% de |’ emprise au sol (unité foncier

- Les annexes non habitées etlesabrispour ani maux ne pourront dépasse
sol.

- Les abris de jardins ne pourront dépasser 15 m2 ¢

9.3 - DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LE SECTEUR NLI :

- Les extensions des constructions exi sdeansolas ne p
bati existant a |l a date d’' approbation du PPRi

9.4 - DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LE SECTEUR NLI1 :

- L emprise au sol des constructions nouvelles y ¢
d’eau des nouvell es c®ad33% dedasuwface dunesrains(unitédoncieie)ni t é e

- Pour |l es extensions des constructions antérieure
copris les remblais, ne pourra dépasser : soit 20% du bati existant a
PPRi, soit35%de | ' empri se au sol (unité fonciere).

9.5 - DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LES SECTEURS NIV1 ET NIV3 :

- Pour |l es constructions existantes a | a date d’' ap,
annexes comprises, il sera admis une extension maximum de 25 m?2 d’ empri se
supplémentaire.

- Pour | es constructions existantes a l a dat e d’
économiques et |l es batiments publics n’ayant pas
extension de 30% ivaax sohenistantd.e | > empr

- Il es abris pour animaux ne pourront dépasser 30 m?

- les abris de jardins ne pourront dépasser 10 m2 ¢

9.6 - DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LE SECTEUR NIR3 :

- Les extensions du bati ne devront pas augmenter de plus de 20 m2 sans dépasser 10%,
| " emprise au sol existante a | a date d’' approbatic

- Les abris pour animaux ne pourront dépasser 6 m2

- Les abris de jardins ne pourront dépasser 6 m2z d’
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Article N 10 : Hauteur ma ximale des constructions

10.1 — MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions &est mesur ée a par

jusqu’au point Il e plus haut de | a c o mmteursuachdaminées et | e s
autres superstructures exclus.

10.2 — HAUTEUR MAXIMALE

La hauteur maximale des constructions est fixée a : .
- Batiments d’'habitati:@dmawrfditagannexes accol ées
- Annexes, abris pour animaux et dépendances non accolées : 4 m au faitage

- Pour les autres constructions autorisées : 10 m au faitage

10.3 - CAS PARTICULIERS

Cette regle ne s’ applique pas
- aux extensions des constructions existantes et sans augmentation de la hauteur initiale,

- aux équipements d’ i ndsteahaiqueswnécesaaires au fanttionmement degy
services et équipements d’'intérét public.

Article N 11 : Aspect extérieur

Le per mi s de construire peut étre refusé ou n'étre

prescriptions spéciales siles construct i on s , par | eur sitwuati on, l eur archi
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou
a | "intérét des |lieux avoisinantsbhaiang aibheis, gaux Ipayse

perspectives monumentales.
L’architecture et | es él éments d architecture étranger

Les restaurations de batiments existants ainsi que les constructions nouvelles doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur sur les zones inondables, telle que définies dans le réglement du PPRi.

Pour ne pas s’'opposer a des concepts innovants, des pr
et les matériaux pourront étre acceptés au vu du dépdt du dossier concerné.

Les constructions en bois, d’'architecture contemporain

11.1- VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter
unesimpl i ci té de volumes s'intégrant dans | 'environnement

11.2- ASPECT DES FACADES ET REVETEMENT

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades y compris celles des annexes accolées
ou proches du batiment principal.

Les facades devront s’ adapter avec |l e béati environnant

La couleur des macgonneries enduites devra étre dans des tons beige ocré a ocre brun jaune. Les couleurs
trop claires et le blanc pur sont interdit.

Il est recommandé de créer un décor de facade en briques appareillées (encadrement de baie, chaine

d’”angle, corniches, bandeaux..). Les briqgqgues existantes
par une peinture.

Les enduits au ciment sont & proscrire.
Les murs en terre crue, bauge, pierres, silex ou torchis ne doivent pas étre enduits au ciment.
Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings..)
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11.3- TOITURES

Les toitures devront respecter | es matériaux dominants
Les toitures pourront étre : en ardoise, tuile ou matériaux présentan
et | " ardoise. La couleur des tuiles devra se situer en

Les souches de cheminées en brique appareillées ne doivent pas étre enduites.

Pente : Toiture a 2 pans entre 35° et 50°, sauf pour annexes non accolées, extensions de béatiments
existants dont la pente de toiture est inférieure, les appentis ou vérandas, les équipements publics.

Les toits terrasses, toits plats et les toitures végétalisées sont autorisés.

11.4- OUVERTURES

- OUVERTURES SUR FAGADE :

o Les ouvertures doi vent étre en har moni e av e
batiment et des constructions environnantes.

o Elles devront étre plus hautes que large.
o Ces dispositions ne sont pas applicables dans le cas de réalisation de vérandas.
- OUVERTURES SUR TOITURES :
o Les ouvertures doivent étre en harmonie avec

0 Lucarnes: Elles devront étre & 2 ou 3 pans et étre recouvertes dans le méme
matériau que la toiture. Elles devront respecter la composition générale de la facade
(respect de | ' axe de percement de |l a facade
larges.

o Ces dispositions ne sont pas applicables dans le cas de la mise en place de capteurs
solaires. Toutefois, la meilleure harmonie avec la toiture et la fagade doit étre
recherchée.

11.5- ANNEXES ET DEPENDANCES

Les fagades doivent étre traitées de la méme fagon que la construction principale.

Sont interdits : | "usage de t o6l es,-pladuéag gaque metcimént comiree ravaement de
facade, ainsi que les murs de parpaings non enduits.

11.6- CAPTEURS SOLAIRES

La mise en place de capteurs solaires et panneaux photovoltaiques est autorisée.

11.7- CLOTURES
Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le batiment.
Les cl6tures devront mesurer au minimum 1,50 m et 2 m au maximum de hauteur.

Elle doivent étre composeées :

- DANS LES SECTEURS N, NI ET NH :
0 soit un mur plein,

0O soit un mur bahut s uwrnmoqrtiél ld'gueneougrd’l dree Idi

doubl ée ou non d’'une haie vive d’'essences | o
o soit d’"une haie vive d’'essences | ocales con
feuilles caduques ou persistantes ou les 2,
0 soit d’'un grillagdhasei viegset diesbkeédcdsuhecal ¢
association d'  arbustes a feuilles caduques o
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- DANS LE SECTEUR NHI1 :

0O soit un mur plein a condition qu’il soit sit
|l " Avre et g’ iplaspragesntde ehas aménagés adapt és
écoul ements et permettre les flux |liés a |"'e

O soit un mur bahut a condition qu’ il soit sit
de | " Avre et qu’ il p r @neragés adaptbte mur jisserpasgpre s d ' e
|l es écoul ements et permettre |l es flux |iés
grill e, d’"un grillage ou d’  une Il i sse hori z
d’essences | ocales composées adelillen@mduquassoo ci at i
persistantes ou les 2,

O soit une haie vive d’'essences | ocales comp
feuilles caduques ou persistantes ou les 2,

o soit d’un grillage s’'il est doubl & d’'une hali
association d’"arbustes a feuilles caduques o

0 Les clbtures pleines sont interdites.

- DANS LE SECTEUR NIV1 :

0O soit d une haie vive d'  essences |l ocal es con
feuilles caduques ou persistantes ou les 2,

o soit d’'un grillage s’'il est doubl & d’  une hal
association d’'arbustes a feuilles caduques o

0 Les clbtures pleines sont interdites.

- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR NIV3 :

0 Sont seulement autorisées, les clétures constituées de piquets ou poteaux espacés
de plus de 3 m, sans saillie de fondation, et de 5 fils maximum sans grillage.

- DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LE SECTEUR NIR3 :

0O soit un mur bahut surmont é d’' usse horgantalé,| e, d
doubl ée ou non d’une haie vive d'essences | o
0O soit d une haie vive d’' essences |l ocal es con

feuilles caduques ou persistantes ou les 2,

o soit d’'un grillage s’'il estodaubsécdmpaosé d ai
association d’'arbustes a feuilles cadugques o

0 Les clbtures, haies et murets cités ci-dessus sont autorisés a condition de ne pas faire
obstacle a |’ écoul ement des eaux.

Article N 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé
en dehors des voies publiques.

Les mancuvres des véhicules ne doi vernesenpransantgsé ner | ' éco

Sauf i mpossibilités technique, pour |l es construction:
stationnement par construction.

Article N 13 : Espaces libres

Tout terrain recevant une construction doit étre planté.

Les nouvell es pl ant ahcesdocaes at wiitese nt étre d’ esse
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Section Il : Possibilités maximales d’occupation du sol

Article N 14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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LISTE DES EMPLACEMESRESERVES
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Localisation
Objet Superficie

. ; Bénéficiaire
approximative

Caractéristiques

1 Création de logements 1985 m? Commune
2 Création d’un acces aut 596 m2 Commune
3 Création d’un acces aut 495 m2 Commune
4 Création d’un acces aut 1387 m? Commune
5 | Cr éation d’'u nL"aﬁn(;riceés aut omo b delle 228 m2 Commune
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EHLEMENTS IDENTIFIESUATITRE DE'ARTICLE
L.123-1-7°
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NO

Photo

Localisation |La Gatine : rue des trois ormes

Description - Mare

Intérét - Elément du patrimoine paysager de la commune

- ldentité du hameau

Prescriptions - A conserver en | ' état et | ibre de t

- Comblement interdit
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NO

Photo

Localisation |La Gatine : rue des trois ormes

TR

Description - Mariette

Intérét - Elément du patrimoine religieux de la commune

- ldentité du hameau

Prescriptions - A conserver en | ' état et | ibre de tou
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N° 3
Photo
Localisation
Description kiosque
Intérét Elément du patrimoine culturel de la commune
Prescriptions A conserver en | '"état et | ibre de tou
Conserver |l es matériaux d’'origine en
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