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PREAMBULE 

[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ ǇƻǳǊ ōǳǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ Ŝǘ ŘŜ ŦƻǊƳŀƭƛǎŜǊ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǇǊƛǾŞŜǎΣ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ όƛƴŘǳǎǘǊƛŜΣ ȊƻƴŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊǘŞŜΧύ 

ƻǳ ŘŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ όtƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞnagement et de Gestion 

des EauxΧύΦ 

La Directive Européenne 2001/42/CE du 27 juin 2001 indique que certains plans, schémas, programmes et 

ŀǳǘǊŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ƴƻǘŀōƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƻǳ ǉǳƛ ƻƴǘ Řes 

ŜŦŦŜǘǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛŦǎ Ł ƭΩŞƎŀǊŘ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ƻǳ ǇǊƻƧŜǘǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘΣ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 

ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǳōƭƛŎ ǇǊŞŀƭŀōƭŜƳŜƴǘ Ł ƭŜǳǊ ŀŘƻǇǘƛƻƴΦ 

/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭŜ ŎƘŀƳǇ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎΩŞƭŀǊƎƛǘ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ Řǳ мer février 2013. 

[Ŝǎ tƭŀƴǎ [ƻŎŀǳȄ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎƻƴǘ : 

¶ À ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΣ ŎŜǳȄ Řƻƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ǘƻǳǘ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩǳƴ ǎƛǘŜ b!¢¦w! 

2000 (art. R.104-14) ; 

¶ À ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴΣ ŎŜǳȄ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄΣ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘs, 

ƻǳǾǊŀƎŜǎ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀŦŦŜŎǘŜǊ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜ ǳƴ ǎƛǘŜ bŀǘǳǊŜ нллл ; 

¶ Ceux Řƻƴǘ ƛƭ Ŝǎǘ ŞǘŀōƭƛΣ ŀǇǊŝǎ ŜȄŀƳŜƴ ŀǳ Ŏŀǎ ǇŀǊ ŎŀǎΣ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 

environnementale.  

 

tƻǳǊ ƭŜǎ t[¦ ǎƻǳƳƛǎ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ƭŜ ŎƻƴǘŜƴǳ Řǳ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ 
ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ ǎŜ ŎƻƴŦƻǊƳŜǊ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wмрм-о Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ Υ  
 

« 1° Décrivant l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes 
mentionnés à l'article L.122-4 du Code de l'environnement avec lesquels il doit être compatible ou qu'il 
doit prendre en compte, 
 
2° Analysant les perspectives d'évolution de l'état initial de l'environnement en exposant, notamment, 
ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘϥşǘǊŜ ǘƻǳŎƘŞŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƴƻǘŀōƭŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ 
plan,  
 
3° Exposant les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la protection des zones revêtant 
une importance particulière pour l'environnement, en particulier l'évaluation des incidences Natura 
2000 mentionnée à l'article L. 414-4 du Code de l'environnement, 
 
4° Expliquant les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard notamment 
des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou 
national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution 
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan, 
 
5° Présentant les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les 
ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ŘƻƳƳŀƎŜŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ ƭϥŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 
 
6° Définissant les critères, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résultats de l'application 
du plan mentionnée à l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des dispositions 
relatives à l'habitat prévu à l'article L. 153-29. Ils doivent permettre notamment de suivre les effets du 
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plan sur l'environnement afin d'identifier, le cas échéant, à un stade précoce, les impacts négatifs 
imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées, 
 
7° Exposant un résumé non technique des éléments précédents et une description de la manière dont 
l'évaluation a été effectuée. Le rapport de présentation au titre de l'évaluation environnementale est 
ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴƴŞ Ł ƭϥƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘϥǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŀǳȄ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ǎŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳϥŀǳȄ 
enjeux environnementaux de la zone considérée. » 
 

Au vu de ce cadre législatif, Saint-Remy-sur-Avre Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 
environnementale du fait ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ zone Natura 2000 « Vallée de 
l'Eure de Maintenon à Anet et vallons affluents » dénommée « La Côte de Chaumont » et du fait que la 
commune ait débattu de son PADD après le 1er ŦŞǾǊƛŜǊ нлмоΣ ŘŀǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŘŜ ƭŀ nouvelle législation 
régissant ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ  
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Contexte  

La commune de Saint-Remy-sur-!ǾǊŜ ŀǇǇǊƻǳǾŜ ǎƻƴ ǇǊŜƳƛŜǊ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ ƭŜ с ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмл 

qui sera modifié le 15/11/2011, le 28/09/2012 et le 29/11/2013. Elle lance la révision générale le 23 juin 2016. 

/ŜǘǘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ de planification du territoire a été engagée ǎŜƭƻƴ ƭΩ!ǇǇǊƻŎƘŜ 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 

ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜÑ (AEUÑύΦ /Ŝǘ ƻǳǘƛƭ ƳŞǘƘƻŘƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǘ ŘΩŀƛŘŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŀǳȄ ŞƭǳǎΣ ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ 

ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴΣ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ sur leur territoire ainsi que 

les impacts potentiels de leurs projets de développement sur cet environnement. Dans cette optique, la 

commune a pu établir des choix de développement en accord avec ses objectifs de préservation de son cadre 

de vie et par là même, les espaces qui contribuent à sa qualification. 

[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ŀǳ ǎŜƴǎ ƻǴ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ǘǊŀƛǘŞŜ Řŀƴǎ ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘΣ ǎƻǳǎ-entend la prise en compte 

ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƴǎ ƭŀǊƎŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎΣ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴement physique, 

ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ ƘǳƳŀƛƴ Řƻƴǘ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΦ 5Ŝ ŎŜ ŦŀƛǘΣ ƭΩŞǘǳŘŜ 

environnementale du PLU va au-ŘŜƭŁ ŘŜ ƭŀ ǎŜǳƭŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎƛǘŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ 

présents sur le territoire communal.  

 

Saint-Remy sur-Avre ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ Řǳ ¢ƘȅƳŜǊŀƛǎ-Drouais, auquel elle appartient, et de la Normandie. 

Cette situation provoque une variété des paysages sur la commune. En effet, quatre unités paysagères sont 

présentes avec les plateaux agrƛŎƻƭŜǎΣ ƭŜǎ ǾŀƭƭŞŜǎ ŘŜ ƭΩ!ǾǊŜ Ŝǘ ŘŜ /ǊŀƳǇŜŀǳΣ ƭŜǎ ŎƻǘŜŀǳȄ ōƻƛǎŞǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

boisés. Ces paysages entrainent une riche biodiversité sur le territoire, ce qui se justifie par ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ 

½ƻƴŜ bŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘΩLƴǘŞǊşǘ 9ŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ CŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ CƭƻǊƛǎǘƛǉue (ZNIEFF) de type 1 et une zone Natura 2000 sur 

le territoire. 

[Ŝ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŎŜǘǘŜ ǊƛŎƘŜǎǎŜ 

patrimoniale tout en répondant à ses obligations vis-à-vis de son rôle de bassin de vie Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛΦ 
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I. PRESENTATION DES OBJECTIFS DU PLU 

A. LES OBJECTIFS DU PLU PAR THEMATIQUE 

!ǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ t[¦Σ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎΩŜȄǇǊƛƳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ 

suivants : 

- La mise en compatibilité de la commune avec les exigences législatives et réglementaires actuelles et 
pour une gestion globale du territoire, 

- [ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
ŘǳǊŀōƭŜΣ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŞŦƛƴƛǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ 101-2 et L131-1 et suivants du ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ 
notamment ceux issus de la loi dite « Grenelle 2 » et de la loi ALUR, tels que la réduction des émissions 
ŘŜǎ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜΣ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ 
renouvelables, la préservation et la remise en état des continuités écologiques, la maîtrise de la 
consommation des espaces  

- [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǎǇŀǘƛŀƭŜ Ŝǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀōƻǳǘƛǊ Ł ǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳŜ 
ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ 

- [ŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘΩŀǊǘƛŎǳƭŜǊ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ avec les échelles supra communales (Schéma Régional 
Climat Air Énergie (SRCAE), Schéma de Cohérence Écologique (SRCE), le Plan Climat Énergie Régional 
(PCER) Χύ ; 

- [ŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛƻ-spatial équilibré.  
 

Une démarche de concertation transversale 

Comme vu précédemment, Saint-Remy-sur-Avre ŀ ǎƻǳƘŀƛǘŞ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴŜ !ǇǇǊƻŎƘŜ 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 

ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜÑ (AEUÑ) au titre de sa compétence urbaniǎƳŜΦ [Ŝǎ ǊŞŦƻǊƳŜǎ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳrbanisme, 

notamment par la loi SRU (2000) et par la loi GrenŜƭƭŜ н όнлмлύΣ ǇǊŞŎƻƴƛǎŜƴǘ ŘΩŀǾƻƛǊ ŎŜǘǘŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜΦ !ƛƴǎƛΣ 

ƭΩ!59a9 ŀ ŎǊŞŞ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ǇƻǳǊ ȅ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Υ ƭΩ!9¦Ñ. Cette approche se définit comme une approche globale et 

ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭŜΣ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜ ŀǳȄ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŞŎƘŜƭƭŜǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩǳrbanisme. Partant 

ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄΣ ƭΩ!9¦Ñ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ ŘǳǊŀōƭŜ ǉǳƛ ǎŜ 

ŎƻƴŎǊŞǘƛǎŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ƳŀƞǘǊƛǎŞǎΣ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ ōƛŜƴ ƎŞǊŞǎΣ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ǳƴŜ 

ambiance sonore qualifiée et une gesǘƛƻƴ ƳŀƞǘǊƛǎŞŜ ŘŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ Ŝƴ Ŝŀǳ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΦ 5ΩŀǳǘǊŜǎ 

ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎ ǘŜƭƭŜǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜΣ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ 

naturels, la valorisation des paysages ne sont pas à négliger pour autant. Elle peut également se présenter 

comme une base méthodologique pour intégrer les dimensions économiques et sociales du développement 

durable dans une démarche de projet urbain. 

9ƴ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴΣ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭΩ!9¦Ñ Ŝƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ŀ ǇŜǊƳis de :  

¶ Informer Υ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƛǘ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎƻƳǇǊŞƘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜΦ Saint-Remy-sur-

Avre a mis en place des ateliers de sensibilisation sur le changement climatique et les formes 

urbaines ; 

¶ Consulter : le but était de collecter les aǾƛǎ ŘΩŀŎǘŜǳǊǎ ŘŜǎ ǎǇƘŝǊŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ 

environnementales au sens large comme sur les thématiques socio-économiques. Les habitants ont 

ŞǘŞ ŎƻƴǾƛŞǎ Ł ǎΩŜȄǇǊƛƳŜǊ ƭƻǊǎ ŘΩŀǘŜƭƛŜǊǎ ŘŜ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛon menés autour du Diagnostic du territoire, ainsi 

ǉǳŜ Řǳ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎΦ  
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[Ŝǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎ ƻƴǘ Ǉǳ ŀǇǇƻǊǘŜǊΣ ǇƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ŞǘŀǇŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 

PLU, leur expertise et faire leurs remarques pour assurer la prise en compte des objectifs des lois 

Grenelle et Alur ; 

¶ Débattre : accorder un droit de parole qui permet aux acteurs de mieux connaître pour mieux 

comprendre. Pour les étapes clés ŘΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦ ǳƴ ŘŞōŀǘ ŀ ŞǘŞ ƻǊƎŀƴƛǎŞ ǇƻǳǊ ƛƴŦƻǊƳŜǊ ƭŜǎ 

habitants (réunions publiques Diagnostic territorial et PADD) ; 

¶ Négocier Υ ŎΩŜǎǘ-à-dire trouver des solutions acceptables pour le plus grand nombre.  

 

B. LE PLU ET LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX 

{Ŝƭƻƴ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ w.151-о Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳrbanisme, les PLU soumis à évaluation environnementale doivent décrire, 

dans le rapport de présentation, « ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ Ǉƭŀƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ 

ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ώΧϐ ŀǾŜŎ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƛƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ƻǳ ǉǳΩƛƭ Řƻƛǘ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ».  

De ce fait, il est rappelé dans cette première partie les principaux documents cadres qui permettent de définir 

ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǎǳǇǊŀ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΦ 

 

1. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologiques (SRCE) 

LǎǎǳŜ Řǳ DǊŜƴŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭŀ ¢ǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ et bleue répond à la nécessité de 

limiter les pertes de biodiversité. Elle a pour but de préserver et/ou restaurer les continuités écologiques, à la 

Ŧƻƛǎ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǘŜǊǊŜǎǘǊŜǎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ŎŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ǎƻƴǘ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜǎ Ł ƭΩŀŎŎƻƳǇƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎȅŎƭŜs de 

reproduction de certaines espèces. Elles facilitent les échanges génétiques entre populations et accroissent les 

ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ Ŏƻƭƻƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǾŜǊǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǇŀǊŦƻƛǎ Ǉƭǳǎ 

favorables. Elles améliorent ainsi la résistance/tolérance des espèces aux adversités et favorisent en particulier 

leur adaptation aux changements climatiques.  

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΣ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φотм-3 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŎƘŞƳŀǎ ǊŞƎƛƻƴŀǳȄ 

de cohérence écologiǉǳŜ ό{w/9ύΣ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ƭŀ wŞƎƛƻƴΣ Ŝƴ ŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ǳƴ ŎƻƳƛǘŞ ǊŞƎƛƻƴŀƭ 

« trames verte et bleue » (comité TVB).  

En région Centre-Val de Loire, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique a été adopté par délibération du 

Conseil Régional du 19 décembre 2014 et par arrêté préfectoral n°15.009 du 16 janvier 2015.  

5ŞōǳǘŞŜ Ŝƴ нлмнΣ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ {w/9 Řǳ /ŜƴǘǊŜ ǎΩŜǎǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞŜ Ŝƴ ǉǳŀǘǊŜ ǎŞǉǳŜƴŎŜǎ Υ  

- Séquence 1 : Diagnostic des enjeux régionaux et choix des sous-trames ;  

- Séquence 2 : Identification des réservoirs de biodiversité ;  

- Séquence 3 : Identification des corridors par sous-trame ;  

- {ŞǉǳŜƴŎŜ п Υ tƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ǎǳƛǾƛκŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ κ 9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ  

 

tƭǳǎƛŜǳǊǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǊŜǎǎƻǊǘŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŜŦŦŜŎǘǳŞŜ ǇŀǊ ƭŜ SRCE pour la région Centre-Val-de-Loire :  
- [Ŝ ǊŞǎŜŀǳ ƘȅŘǊƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǾŀƭƭŞŜǎ ǉǳΩƛƭ ŘŜǎǎƛƴŜ ŀǇǇŀǊŀƛǎǎŜƴǘ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ 

forts de la trame verte et bleue régionale.  

- [Ŝǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Ŝǘ ƭŀ ƳƻǎŀƠǉǳŜ ŘŜ ƳƛƭƛŜǳȄ ǉǳΩƛƭǎ ŀōǊƛǘŜƴǘ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘΩǳƴŜ 
grande fonctionnalité écologique pour la plupart des sous-trames.  

- Les pelouses et ourlets calcicoles constituent en région Centre des complexes de milieux aux enjeux 
forts en termes de conservation.  
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- Les principales régions bocagères du territoire régional sont également des secteurs-clefs de la 
fonctionnalité écologique du territoire.  

 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Remy-sur-Avre, le SRCE de la région Centre-Val-de-Loire détermine une zone de réservoirs 

de biodiversité en pelouses et lisières sèches sur sols calcaires qui correspond à la Natura 2000 « Vallée de 

l'Eure de Maintenon à Anet et vallons affluents ».  

En 2013, sur le bassin de vie de Dreux, il a été identifié 4366 ha de réservoirs de biodiversité soit environ 4% du 

territoire concerné. Sur ce bassin, en transition entre la Normandie, le Perche et la Beauce, les vallées et leurs 

coteaux boisés accueillent la grande majorité du réseau écologique et notamment des réservoirs de 

ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ƳŀǎǎƛŦǎ ōƻisés domaniaux qui sont situés sur les plateaux. 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ мΦм Řǳ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ǉǳƛ Ŧŀƛǘ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ 

ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

2. Le SDAGE du bassin versant Seine Normandie 

Le Schéma DirecteuǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{5!D9ύ Řǳ ōŀǎǎƛƴ {ŜƛƴŜ bƻǊƳŀƴŘƛŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ƭŜ 

20 décembre 2015, pour une mise en application au 1er janvier 2016, constitue le cadre de référence de la 

ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳΦ /Ŝƭǳƛ-Ŏƛ ŦƛȄŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘion, de mise en valeur et de protection 

quantitative et qualitative des ressources en eau superficielle et souterraine et des écosystèmes aquatiques, 

ainsi que de préservation des zones humides.  

Le SDAGE 2016-2021 du bassin Seine-bƻǊƳŀƴŘƛŜ ǾƛǎŜ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ du bon état écologique pour 62% des rivières 
(contre 39% actuellement) et 28% de bon état chimique pour les eaux souterraines.  
Le SDAGE 2016-2021 compte 44 orientations et 191 dispositions qui sont organisées autour de grands défis 
comme :  

- la diminution des pollutions ponctuelles ;  
- la diminution des pollutions diffuses ;  
- la protection de la mer et du littoral ;  
- la restauration des milieux aquatiques ;  
- la protection des captages pour l'alimentation en eau potable ;  
- la prévention du risque d'inondation. 
 

[Ŝǎ {5!D9 ǎŜ ŘŞŎƭƛƴŜƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩǳƴ ƎǊŀƴŘ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ƴŀǇǇŜ Ŝƴ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄΣ ƭŜǎ {!D9Φ [Ŝ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭŜǎ {!D9 ŘŜ ƭΩIǳƛǎƴŜΣ ŘŜ ƭΩ!ǾǊŜΣ Řu Loir et de la 

nappe de Beauce. 

Dans la mesure des outƛƭǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ƭŀ 

commune de Saint-Remy-sur-Avre a pris en compte ces objectifs dans son PADD pour avoir une traduction 

ŎƻƴŎǊŝǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ǎƻƴ ŎƘŀƳǇ ŘΩŀŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǎes compétences (voir partie ci-après). 

3. Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) 

Un SCoT est Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ dont fait partie Saint-Remy-

sur-Avre. En 2017Σ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ǘƻǳƧƻǳǊǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩélaboration. Celui-ci définit les enjeux suivants en matière 

de patrimoine naturels et paysagers : 

- Promouvoir et développer un urbanisme plus économe en ressource limitant les consommations 
ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎΣ ƭŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ D9{ Ŝǘ ƭŀ ŘƛǎǇŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎoles, 
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- !ǎǎǳǊŜǊ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 
en veillant à la prise en compte des risques et nuisances, 

- Préserver la ressource en eau de manière qualitative et quantitative en poursuivant les démarches 
engagées et en promouvant une agriculture adaptée, 

- Réduire les consommations énergétiques et améliorer la qualité de l'air en poursuivant les démarches 
exemplaires. 
 

Enjeux spécifiques : 

- tǊƻǘŞƎŜǊ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǾŀƭƭŞŜǎ ƻǴ ǎŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜƴǘ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ enjeux en termes de maitrise des 
ǊƛǎǉǳŜǎΣ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ŘŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ŘΩŀǘǘǊŀƛǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΣ 

- tǊƻǘŞƎŜǊ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ƭŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ƭƛǎƛŝǊŜǎΣ ƭŜǎ 
pelouses calcicoles, les zones humides, les mares et les haies, 

- Préserver et restaurer les continuités écologiques pour permettre le maintien de la biodiversité 
remarquable et ordinaire, 

- Préserver les qualités paysagères de chacune des entités identifiées en conservant les points de vue de 
qualité, le patrimoine culturel et architectural, les franges urbaines et les silhouettes villageoises. 
 
/ŀǊǘŜ ŘŜ ǎȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ Řǳ {/h¢ ό9ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[Ω9ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊonnement du SCoT met clairement en évidence des enjeux de préservation des 

continuités écologiques et paysagères, ce qui se traduit plus localement sur le territoire de Saint-Remy-sur-

Avre par : 

- La ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǘƛǘŞ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ et paysagère des vallées ŘŜ ƭΩAvre et de Crampeau et de leurs 
abords, 

- [ŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ōƻƛǎŞŜ des bois et des coteaux calcaires, 
- La préservation des continuités écologiques entre les vallées et le plateau, 
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4. [Ŝ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ 

Le PLH est un document qui ŜƴŎŀŘǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ǎŀ ƴŀǘǳǊŜ ǎǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘƻƴƴŞΦ 

Approuvé le 25 septembre 2017, il se verra intégrer ŀǳ {/h¢Φ [ΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ t[I ƻƴǘ 

permis de dégager des informations quant aux objectifs de production minimales de logements à 

ŜƴǘǊŜǇǊŜƴŘǊŜ ŘΩƛŎƛ нлнн ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀgglomération drouaise.  
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II. LΩ!b![¸{9 59 [Ω;¢!¢ LbL¢L![ 59 [Ω9bVIRONNEMENT 

A. LE CADRE PAYSAGER LOCAL 

1. Les entités paysagères du Drouais 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘǊŜ Řŀƴǎ ǉǳŜƭ ζ ǎȅǎǘŝƳŜ 

paysage » la commune de Saint-Rémy-sur-Avre 

ǎΩƛƴǎŎǊƛǘΣ ŎŜƭƭŜ-ci étant formée par le relief, les 

ǊŞǎŜŀǳȄΣ ƭŜ ōŃǘƛΣ ƭŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 

du sol. 

[Ω9ǳǊŜ-et-Loir est constituée de 4 entités 

paysagères qui correspondent à des régions 

naturelles : 

¶ Le Thymerais-Drouais, 

¶ La Beauce, 

¶ Le Perche, 

¶ Le Perche-Gouët. 

 

La commune de Saint-Rémy-sur-Avre est située 

Řŀƴǎ ƭΩŜƴǘƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ¢ƘȅƳŜǊŀƛǎ-Drouais 

(cf. carte ci-contre).  

Le Thymerais-Drouais désigne la région naturelle 

située autour de la ville de Dreux, principalement 

en Eure-et-Loir, aux confins de la Normandie et 

ŘŜ ƭΩLƭŜ-de-France. 

Le Thymerais-Drouais Ŝǎǘ ǳƴŜ ǊŞƎƛƻƴ ƻǴ ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭŀ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛŜ ǎŜ ǊŜƧƻƛƎƴŜƴǘΦ hǳǾŜǊǘ ŀǳȄ ƛƴŦƭǳŜƴŎŜǎ Řǳ 

Drouais, de la Beauce et du Perche, il constitue une zone de transition au même titre que le Drouais.  

hǳǾŜǊǘ ŀǳȄ ƛƴŦƭǳŜƴŎŜǎ ŘŜ ƭΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜΣ Řǳ /ƘŀǊǘǊŀƛƴΣ ŘŜ ƭŀ bƻǊƳŀƴŘƛŜ Ŝǘ Řǳ tŜǊŎƘŜΣ ƭŜ ¢ƘȅƳŜǊŀƛǎ-Drouais est 

une zone de plateaux et de vallons défrichés au Moyen-âge sur le Perche et couverts de forêts et parsemés 

ŘΩŞǘŀƴƎǎΦ Lƭ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ Ŝǎǘ ŘŞƭƛƳƛǘŞ ƎǊƻǎǎƛŝǊŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩ!ǾǊŜ ŀǳ bƻǊŘ ǉǳƛ ƭŜ ǎŞǇŀǊŜ Řǳ 

ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜΣ ǇŀǊ ƭŀ .ŜŀǳŎŜ ŀǳ {ǳŘ Ŝǘ Ł ƭΩ9ǎǘ Ŝǘ ǇŀǊ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩhǊƴŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘΦ 

Le Thymerais-Drouais est caractérisé par son agriculture située sur les plateaux tournés vers la culture des 

ŎŞǊŞŀƭŜǎ ǉǳƛ Ŝǎǘ ǇǊƻǇƛŎŜ ƎǊŃŎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩŀǊƎƛƭŜǎ Ł ǎƛƭŜȄΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƛƭ ǇƻǎǎŝŘŜ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǾŀƭƭƻƴƴŞ Ŝǘ 

ŎƻǳǾŜǊǘ ŘŜ ŦƻǊşǘ ǾŜǊǎ ƭŜ ǎǳŘ Ŝǘ ƭΩƻǳŜǎǘΦ /Ŝǎ ƳŀǎǎƛŦǎ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŎŜǳȄ ŘŜ /ƘŃǘŜŀǳneuf-en-

Thymerais et de Senonches représentent à eux seuls plus de la moitié de la superficie des massifs forestiers de 

ƭΩ9ǳǊŜ-et-Loir. La région est également connue pour son fer et sa craie. 

 

[Ŝǎ ŜƴǘƛǘŞǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir 

Source : CAUE 28 

 

Saint-Remy-sur-Avre 
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2. Les unités paysagères à Saint-Rémy-sur-Avre 

 

Les paysages de Saint-Remy-sur-Avre ǎƻƴǘ Ǉƭǳǘƾǘ ƘƻƳƻƎŝƴŜǎ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ ƭΩŜƴǘƛǘŞ 

paysagère Thymerais-Drouais. Les différences de reliefs sont également importantes et jouent un rôle sur la 

variété des paysages. Le Nord, ŘΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘΣ Ŝǎǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛe la moins élŜǾŞŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ 

ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƭΩ!ǾǊŜΣ ŎŜ ŘŜǊƴƛŜǊ ǊŜƧƻƛƎƴŀƴǘ ƭΩEure au Nord du territoire de Montreuil. La rivière, la Peluche 

dans la vallée de Crampeau, traverse le territoire du Nord au Sud, et crée également une différence de relief. 

Les plateaux, avec les parcelles agricoles, au Sud, représentent une bonne partie du territoire. Des coteaux 

boisés, se localisent ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ Ŝǘ ŘŜǎ ōƻƛǎ ǎŜ ǊŜǘǊƻǳǾŜƴǘ Ł ƭΩ9ǎǘΣ Ł ƭΩhǳŜǎǘ Ŝǘ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ. 

La présence de bois et de boisements démontre que Saint-Remy-sur-Avre ǎŜ ǎƛǘǳŜ ōƛŜƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǘƛǘŞ 

paysagère du Thymerais-Drouais. 

Sur le territoire de Saint-Rémy-sur-Avre, quatre unités paysagères se distinguent : 

- Les plateaux agricoles ; 
- [Ŝǎ ǾŀƭƭŞŜǎ ŘŜ ƭΩ!ǾǊŜ Ŝǘ ŘŜ /Ǌŀmpeau; 
- Les coteaux boisés ; 
- Les espaces boisés.  

 
 
 
 
 
 

Source : Agglo du Pays de Dreux 

/ƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 

Les unités paysagères sur Saint-Rémy-sur-Avre 

Plateau agricole 

Bois 

Vallées 
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Les Rivières 

[Ω!ǾǊŜ prend sa source dans la commune dans la Forêt 

ŘƻƳŀƴƛŀƭŜ Řǳ tŜǊŎƘŜ Ł нтс Ƴ ŘΩŀƭǘƛǘǳŘŜ. Son cours 

ŘΩŜŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŜǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜΣ ƭΩ9ǳǊŜ-et-Loir 

Ŝǘ ƭΩhǊƴŜ ǇƻǳǊ ŎƻƴŦƭǳŜǊ ŀǾŜŎ ƭΩ9ǳǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ 

aƻƴǘǊŜǳƛƭ Ł тп Ƴ ŘΩŀƭǘƛǘǳŘŜΦ 

[ŀ tŜƭǳŎƘŜ Ŝǎǘ ǳƴ ōǊŀǎ ŘŜ ƭΩ!ǾǊŜ ǉǳƛ ŎƻƴŦƭǳŜ Ł {ŀƛƴǘ-

Remy-sur-Avre avec deux affluents. Elle traverse 3 

communes sur 12,5 km.  

Les espaces agricoles 

[ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ agricole est principalement cantonnée au plateau. 

Ces champs cultivés se retrouvent donc au Sud du 

territoire.  

[ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ƘŀƛŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭŜǎ ƻuvertures 

paysagères du secteur, ce qui offre des vues lointaines sur 

le paysage. La moindre construction a donc un impact 

visuel sur le panorama du plateau. 

Les espaces boisés 

De nombreux bois sont présents sur le territoire de Saint-Rémy-sur-Avre : Le Bois Paindeau et le Bois 

ŘΩIŀǳǘŜǊǊŜΣ Ł ƭΩhǳŜǎǘΦ [Ŝ .ƻƛǎ ŘŜ ƭŀ aŀǊŜ Řǳ {ǳŘΣ ƭŜ .ƻƛǎ ŘŜǎ ±ŀƭƭŞŜǎ Ŝǘ ƭŜ .ƻƛǎ ŘŜ /ǊŀƳǇŜŀǳ ŀǳ /ŜƴǘǊŜ Ŝǘ ŀǳ 

{ǳŘΦ 9ǘ ŜƴŦƛƴ ƭŜ .ƻƛǎ ŘŜ /ƘŀǳƳƻƴǘ Ł ƭΩ9ǎǘΦ Ils sont caractérisés par des mélanges de futaie de feuillus, de futaie 

de conifères et taillis. Les boisements représentent environ 26% du territoire. 

[ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎŜǎ ōƻƛǎ Ŝǘ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǳƴŜ ǘǊƻǇ ƎǊŀƴŘŜ ƳƻƴƻǘƻƴƛŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ Ŝǘ ƻŦŦǊŜ 

ainsi un refuge à la faune sauvage. En effet, ces bois constituent une réserve naturelle importante, de même 

ǉǳΩƛƭǎ ƻŦfrent des espaces de promenades intéressants. 

B. LES ESPACES REMARQUABLES 

1. Le réseau Natura 2000 

Le réseau NATURA 2000 rassemble des sites naturels ou semi-ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ƭΩ¦ƴƛƻƴ 9ǳǊƻǇŞŜƴƴŜ ŀȅŀƴǘ ǳƴŜ 

grande valeur patrimoniale par la faune et la flore exceptionnelle ǉǳΩƛƭǎ ŎƻƴǘƛŜƴƴŜƴǘΦ !ǾŜŎ ƭŀ Ŏƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ Řǳ 

Les coteaux boisés ŘŜ ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ!ǾǊŜ 
La Vallée de Crampeau 

Source : Agglo du Pays de Dreux 

[Ω!ǾǊŜ 
La Peluche 

Source : Agglo du Pays de Dreux 

Le plateau agricole et le Bois de la Mare du Sud 

Source : Agglo du Pays de Dreux 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Commune_(France)
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ǊŞǎŜŀǳ b!¢¦w! нлллΣ ƭΩ9ǳǊƻǇŜ ǎΩŜǎǘ ŦƛȄŞŜ ŎƻƳƳŜ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜ 

patrimoine naturel.  

Ce réseau, mis en place en application de la Directive « Oiseaux » datant de 1979 et de la Directive « Habitats » 

datant de 1992, vise à assurer la survie à long terme des espèces et des habitats particulièrement menacés, à 

ŦƻǊǘǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝƴ 9ǳǊƻǇŜΦ Lƭ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘΩǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǎƛǘŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ǘŜǊǊŜǎǘǊŜǎ Ŝǘ ƳŀǊins, 

identifiés pour la rareté ou la fragilité des espèces de la flore et de la faune sauvage et des milieux naturels 

ǉǳΩƛƭǎ ŀōǊƛǘŜƴǘΦ 9ƴ 9ǳǊƻǇŜΣ нр 000 sites ont été désignés et 1700 en France, représentant 12.4% du territoire 

terrestre.  

La structuration de ce réseau comprend :  

- Des zones de Protection Spéciales (ZPS), visant la conservation des espècŜǎ ŘΩƻƛǎŜŀǳȄ ǎŀǳǾŀƎŜǎ 
figurant Řŀƴǎ ƭΩŀƴƴŜȄŜ L ŘŜ ƭŀ 5ƛǊŜŎǘƛǾŜ ζ Oiseaux η ƻǳ ǉǳƛ ǎŜǊǾŜƴǘ ŘΩŀƛǊŜǎ ŘŜ ǊŜǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ ŘŜ ƳǳŜΣ 
ŘΩƘƛǾŜǊƴŀƎŜ ƻǳ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ǊŜƭŀƛǎ à des oiseaux migrateurs ; 

- Des zones Spéciale de Conservation (ZSC), chaque Etat membre fait part de ses propositions à la 
/ƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜΣ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘŜ Ǉ{L/ όǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ {ƛǘŜ ŘΩLƴǘŞǊşǘ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜύΦ !ǇǊŝǎ 
approbation par la Commission, le p{L/ Ŝǎǘ ƛƴǎŎǊƛǘ ŎƻƳƳŜ ǎƛǘŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ ό{L/ύ ǇƻǳǊ 
ƭΩ¦ƴƛƻƴ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜ Ŝǘ Ŝǎǘ ƛƴǘŞƎǊŞ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ b!¢¦w! нлллΦ ¦ƴ ŀǊǊşǘŞ ƳƛƴƛǎǘŞǊƛŜƭ ŘŞǎƛƎƴŜ ŜƴǎǳƛǘŜ ƭŜ 
site comme ZSC. 

Pour atteindre les objectifs de préservation de la biodiversité européenne, les Etats membres peuvent 

librement utiliser des mesures réglementaires administratives ou contractuelles selon le principe général de 

subsidiarité. 

[ŀ CǊŀƴŎŜ ŀ ŎƘƻƛǎƛ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƛǎǘŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŎƻƴŎŜǊǘŞŜǎ Ŝǘ 

actualƛǎŞŜǎ Ŝǘ ǘǊŀŘǳƛǘŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ 5ƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ό5h/h.ύ ǇƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ȊƻƴŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ b!¢¦w! нлллΦ 

1) Le réseau de la « Vallée de l'Eure de Maintenon à Anet et vallons affluents » 

Situé en région Centre-Val de Loire, le site NATURA 2000 de la 

±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ŀŦŦƭǳŜƴǘǎ ǎŜ ƭƻŎŀƭƛǎŜ Ł ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ bƻǊŘ-

Ŝǎǘ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir, à la limite des départements 

ŘŜǎ ¸ǾŜƭƛƴŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜΦ  

Le périmètre du réseau NATURA 2000 concerne 45 communes. 

[Ŝ ǊŞǎŜŀǳ Ǝƭƻōŀƭ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ суо ƘŜctares et est 

ŎƻƳǇƻǎŞ Řǳ ƭƛǘ ƳƛƴŜǳǊ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ от ǎŜŎǘŜǳǊǎ 

différents de 3 à 150 hectares chacun. Il comprend également 

ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ǊƛǾƛŝǊŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ Ŝǘ Ŏƛƴǉ ƎǊƻǘǘŜǎ Ł ŎƘƛǊƻǇǘŝǊŜǎ 

(chauves-souris).  

/Ŝ ǎƛǘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŎŀƳǇŀƎƴŜ Ł Řƻminante céréalière. Les 

espaces les plus riches en termes de biodiversité se rencontrent 

essentiellement en fond de vallons et dans les boisements situés 

parfois les coteaux et plateaux. 

 

Source : DOCOB, préfecture ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir. 
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a. [Ŝǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ 

L'intérêt du réseau réside principalement dans les habitats de pelouses calcicoles abritant des espèces 

protégées au niveau régional et en limite d'aire de répartition avec 

de nombreuses orchidées, la Koelérie du valais, le Fumana vulgaire 

et des papillons particuliers (Zygènes et Lycènes). 

Sur ces pentes en exposition chaude, des landes à Genévriers riches 

en espèces tels que le Cornouiller mâle, l'Alisier de Fontainebleau 

et le Chêne pubescent marquent l'évolution lente vers le pré-bois.  

Sur les coteaux en exposition Nord, des boisements neutres à 

calcaires trouvent leur maturité sous forme de la chênaie-charmaie. 

Ils abritent une végétation printanière riche. Les espèces les plus 

caractéristiques appartiennent à des cortèges biogéographiques 

différents comme la Scille à deux feuilles, la Doronic à feuilles de 

Plantain et l'Asaret d'Europe. 

Les prairies de fond de vallée et les mégaphorbiaies eutrophes, bien que devenues rares, abritent des 

formations remarquables à Pigamon jaune (protégée au niveau régional) et à Laîche distique. 

[Ŝǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀǎǎƻŎƛŞǎ ŀǳȄ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ŀƭƭǳǾƛŀǳȄΣ ŀǳȄ ƳŀǊŜǎ Řŀƴǎ 

lesquelles se développent et se reproduisent des batraciens et aux caves et galeries dans les falaises de craie 

où hibernent des Chauves-souris.  

b. [Ŝǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ 

[Ŝǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ ŎƻƳǇǊŜƴƴŜƴǘ ŘŜǎ ƳŀƳƳƛŦŝǊŜǎΣ ŘŜǎ ŀƳǇƘƛōƛŜƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ Ǉƻƛǎǎƻƴǎ :  

- Les espèces mammifères sont des Chauves-souris. Leurs habitats sont associés aux caves et aux grottes 

ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ ; 

- [Ŝǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŘΩŀƳǇƘƛōƛŜƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǊŜǇǘƛƭŜǎ Υ ƭŜǳǊǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ ǎƻƴǘ ŀǎǎƻŎƛŞǎ ŀǳȄ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ ŀǳȄ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳ ǉǳŜ 

ƭΩƻƴ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ ; 

- Les poissons Υ ƛƭǎ ǎƻƴǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞǎ ǇŀǊ ǳƴŜ ŜǎǇŝŎŜ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ Řŀƴǎ ƭΩ9ǳǊŜΣ ŎƻƳƳŜ ƛƴŘƛǉǳŞ Řŀƴǎ 

le tableau ci-dessous. 

Iŀōƛǘŀǘǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ŦƛƎǳǊŀƴǘ Ł ƭΩ!ƴƴŜȄŜ LL ŘŜ ƭŀ 5ƛǊŜŎǘƛǾŜ фнκпоκ/99 

Mammifères 

Vespertilion à oreilles échancrées ou Murin à oreilles échancrées - Myotis emarginatus 

Grand rhinolophe ς Rhinholophus ferrumequinum 

Grand murin ς Myotis myotis 

Petit Rhinolophe ς Rhinophophus hipposideros 

Vesperilion de Bechstein ς Myotis Bechsteini 

Amphibiens et Reptiles 

Triton crêté ς Tritunus cristatus 

Sonneur à ventre jaune ς Bombina variegata 

Poissons 

Loche de rivière ς Cobitis taenia 



 
PLU de Saint-Remy-sur-Avre  Evaluation environnementale 

 

PLU ARRETE LE 8 février 2018   19 

Le réseau NATURA 2000 dans son ensemble présente une bonne diversité écologique avec la présence de huit 

Ƙŀōƛǘŀǘǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ŦƛƎǳǊŀƴǘ Ł ƭΩ!ƴƴŜȄŜ LL ŘŜ ƭŀ 5ƛǊŜŎǘƛǾŜ ƘŀōƛǘŀǘǎΣ ŦŀǳƴŜΣ ŦƭƻǊŜ ǎǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ǎŜ ōŀǎŜ ƭŀ ŘŞǎƛƎƴŀǘƛƻn 

du site NATURA 2000 et parmi lesquels figurent quelques habitats prioritaires. 

Tableau récapitulatif de la législation en vigueur par espèce 

 

Légende : Vu : vulnérable, Lr : Faible risque, Rr : Repro ducteur régulier, ST : Sédentaire transhumant 

Source : DOCOB site natura 2000 

2) Le site Natura 2000 sur Saint-Remy-sur-Avre 

Un site Natura 2000 est présent sur 

la commune de Saint-Remy-sur-

Avre, dénommé « La Côte de 

Chaumont », qui fait partie de 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ζ Vallée de l'Eure 

de Maintenon à Anet et vallons 

affluents ». Ce site Natura 2000 sur 

la commune a une superficie de 

10,6 hectares. 

La vallée de l'Eure et ses affluents 

constituent un ensemble 

écologique et paysager 

remarquable faisant une transition 

entre la Beauce et la basse vallée de la Seine. L'essentiel du bassin se localise sur de l'argile à silex mais 

comporte de nombreuses enclaves de formations tertiaires : calcaire de Beauce, grès et sables stampiens. Le 

site comporte des pelouses calcicoles originales riches en orchidées, en relation avec des affleurements 

calcaires à flanc de coteau, souvent associées à des chênaies-charmaies neutrophiles1 à neutrocalcicoles2 à 

flore diversifiée. 

5ΩŀǳǘǊŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǇǊŞŎƛǎŜƴǘ ǉǳŜ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ Ŝǎǘ ŦŀƛōƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ƎŞǊŞŜ ǇŀǊ ƭϥhŦŦƛŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜs 

Forêts et pour la partie forestière, avec un projet de classement en forêt de protection du massif de Dreux. 

Dans les parties privées la fermeture des espaces herbacés se fait par arrêt du pâturage. Et enfin le recul du 

pâturage dans les fonds de vallons également. 

                                                           
1Espèce végétale exigeant un pH du sol voisin de la neutralité, pH 7. 
2Qui apprécie un sol neutre à tendance calcaire. 

Le site Natura 2000 sur Saint-Remy-sur-Avre 

Source : http://www.geoportail.gouv.fr/ 
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Ce site se compose principalement de pelouses sèches semi-naturelles et faciès d'embuissonnement sur 

ŎŀƭŎŀƛǊŜǎΣ ŘΩIşǘǊŀƛŜǎ ŘŜ l'Asperulo-Fagetum Ŝǘ ŘŜ CƻǊşǘǎ ŀƭƭǳǾƛŀƭŜǎ ŘΩ!ǳƭƴŜ ƎƭǳǘƛƴŜǳȄ κ Verne (Alnusglutinosa) 

et de Frêne élevé / Frêne commun (Fraxinusexcelsior). 

2. [ΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ½bL9CC 

[Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ½ƻƴŜǎ bŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŘΩLƴǘŞǊşǘ ;ŎƻƭƻƎƛǉǳŜ CŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ CƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜ ό½bL9CCύ ŀ ŞǘŞ ƛƴƛǘƛŞ ǇŀǊ ƭŜ 

ƳƛƴƛǎǘŝǊŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ мфунΦ Lƭ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǎŜ ŘƻǘŜǊ ŘΩǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘŜ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜǎ Ƴƛƭieux 

ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŦǊŀƴœŀƛǎΦ [ΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǊŜǇƻǎŜ ǎƻƛǘ ǎǳǊ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ŝǘ ƭŀ ǊƛŎƘŜǎǎŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜΣ ǎƻƛǘ ǎǳǊ 

ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ŘŜ ǇƭŀƴǘŜǎ ƻǳ ŘΩŀƴƛƳŀǳȄ ǊŀǊŜǎ Ŝǘ ƳŜƴŀŎŞǎΦ [ΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ½bL9CC ƴΩƛƳǇƻǎŜ ŀǳŎǳƴŜ 

réglementation opposable aux tiers.  

Deux types de zones sont définis : 

¶ ZNIEFF de type I : secteurs de superficie en général limitée, caractérisés par leur intérêt biologique 

remarquable. 

¶ ZNIEFF de type II : grands ensembles naturels riches, peu modifiés ou qui offrent des potentialités 

biologiques importantes. 

 

1) Les ZNIEFF présentes sur le territoire communal 

Saint-Remy-sur-Avre est une commune 

riche en biodiversité du fait de ses milieux 

très différents qui se succèdent sur de 

petites distances, depuis le plateau avec les 

parcelles agricoles, vers les milieux 

aquatiques du bord de ƭΩ!ǾǊŜ, en passant 

par les coteaux boisés. 

Cependant, ces milieux sont fragiles et leur 

protection et conservation est un enjeu 

ƳŀƧŜǳǊ ǇƻǳǊ ƭŜ ŦǳǘǳǊΦ {Ŝƭƻƴ ƭΩLƴǾŜƴǘŀƛǊŜ 

national du Patrimoine Naturel (INPN), une 

ZNIEFF de type 1 est présente sur le 

territoire communal, intitulée « Pelouses de 

Pondichéry » et une ZNIEFF de type 2 qui 

longe la limite communale avec la 

Madeleine-de-Nonancourt et Saint-Germain-sur-!ǾǊŜ Ŝǘ ǎΩƛƴǘƛǘǳƭŜ ζ La Vallée de l'Avre ». 

La ZNIEFF des « Pelouses de Pondichéry » est une pelouse de 5,52 hectares. Ce site abrite encore un complexe 

de pelouses calcicoles en voie de fermeture par de la fruticée, évoluant probablement vers de la chênaie 

sessiliflore thermophile calcicole3. Ce type de pelouse tend largement à disparaître en région Centre et plus 

particulièrement dans la vallée de l'Avre, ce qui justifie d'autant plus la nécessité d'une reconnaissance en 

ZNIEFF de type 1, même si le nombre d'espèces déterminantes et la qualité des habitats restent moyens.4 

                                                           
3 Chênes sessiles qui se développent dans des endroits chaud et sur du sol calcaire  
4https://inpn.mnhn.fr/ 

Les ZNIEFF sur Saint-Remy-sur-Avre 

Source : http://www.geoportail.gouv.fr/ 
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Ce site recense 17 espèces déterminantes qui sont principalement des 

phanérogames (plantes). Ces espèces sont le plus souvent protégées. 

Néanmoins, une espèce de reptile présente dans ces pelouses est 

ƳŜƴŀŎŞŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ ±ƛǇŝǊŜ ǇŞliade (Viperaberus). 

La ZNIEFF de « [ŀ ±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ!ǾǊŜ » a une superficie totale de 2415,35 

hectares. Cette zone est une portion de l'Avre qui s'étend de Verneuil 

en amont, jusqu'à Saint-Georges-Motel en aval, au niveau de la 

confluence avec l'Eure, en passant sur la limite communale de Saint-

Remy-sur-Avre. Elle est délimitée par les zones urbaines et l'agriculture, 

elle est d'ailleurs scindée en deux au niveau de Nonancourt. Elle forme, avec deux autres ZNIEFF de la région 

Centre, un vaste ensemble englobant toute la vallée de l'Avre et ses affluents. Les milieux rencontrés sont 

diversifiés. Les bois installés sur les coteaux ou le plateau dépendent des modes de gestions et du substrat. 

Souvent le chêne est dominant, les habitats rencontrés sont la chênaie-charmaie, la hêtraie-chênaie à houx 

(bois de Monthuley, bois de Breux), parfois des faciès thermophiles à chêne pubescent (bois de la Madeleine).5 

 

 

Synthèse des enjeux pour la préservation des espaces remarquables 

De manière générale, on retrouve les enjeux suivants pour ce qui concerne les habitats remarquables présents 

sur le territoire de Saint-Remy-sur-Avre : 

¶ tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŜƴǘƛǘŞǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ǉǳƛ Ŧƻƴǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ όƭŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ŘŜ 

ƭΩ!ǾǊŜ Ŝǘ ƭŀ tŜƭǳŎƘŜΣ ƭŜǎ ƳŀǊŜǎύ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻn de leur rôle éco-systémique (ZNIEFF, Natura 2000 Χύ ; 

¶ Assurer une bonne cohabitation entre la biodiversité existante et les secteurs urbanisés à travers 

ƭΩŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ; 

¶ Préserver les continuités écologiques identifƛŞŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ de la commune. 

 

                                                           
5https://inpn.mnhn.fr/ 

Vipère péliade 

Source : INPN 
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III. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS 

5ΩŀǇǊŝǎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [.151-р Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳrbanisme, le tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ 

(PADD) définit :  

« 1° ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘΣ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳe, de protection des 

espaces naturels, agricoles et forestiers et de préservation ou de remise en bon état des continuités 

écologiques ;  

2° les ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 

communicaǘƛƻƴǎ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜǎΣ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƭƻƛǎƛǊǎ ǊŜǘŜƴǳŜǎ 

ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ  

Il fixe ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ 

urbain. »  

[Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛon de verbes prescriptifs dans la loi montre la position centrale du document mais surtout 

ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜǎ ŎƘƻƛȄ ǉǳΩƛƭ ƛƴǎǘŀǳǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ [ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ ǇƻǳǊ 

ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ŎŜǎ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǎΩŀǎǎǳǊŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ōƻƴƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ 

ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ Řŀƴǎ ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

/ŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŀ ŘƻƴŎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩŞǘǳŘŜ Řǳ 

PADD. Pour cela, il expose en cinq points les grandes ambitions de la commune en ce qui concerne son 

développement, la préservation des milieux naturels et agricoles, des ressources, la prise en compte des 

risques ainsi que les enjeux de déplacements, climatiques et énergétiques :  

- Axe 1 : Préserver et valoriser les espaces naturels, agricoles et paysagers inscrits dans les vallées de 

ƭΩ!ǾǊŜ Ŝǘ ŘŜ /ǊŀƳǇŜŀǳ ; 

- Axe 2 : Maîtriser la population rémoise et le développement urbain dans une optique de 

développement harmonieux du territoire ; 

- Axe 3 : Protéger et valoriser le patrimoine historique et architectural de la commune ; 

- Axe 4 : Soutenir les activités agricole, économique et touristique locales ; 

- Axe 5 : Permettre un fonctionnement équilibré des déplacements. 

Les ambitions du PADD et leur mise en application à travers les OAP, le règlement et le plan de zonage ont des 

effets notables, plus ou moins prévisibles à court, moyen et long terme sur le territoire communal, au regard 

des constats et des enjeux dégagés lors du diagnosǘƛŎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ /ΩŜǎǘ ǇƻǳǊǉǳƻƛΣ 

ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜ ŘŞŎƻǳǇŜ Ŝƴ ŘŜǳȄ ǇŀǊǘƛŜǎ :  

- Une justification des choix retenus pour élaborer le projet communal au regard des constats et enjeux 

permettant une préservation et une misŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 

- Une analyse des effets notables et prévisibles à court, moyen et long terme du projet de territoire sur 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 
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A. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ÉTABLIR LE PADD  

1. Préservation de la biodiversité communale : lΩŜƴƧŜǳ Řǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛƭƛōǊŜǎ ŜƴǘǊŜ ōŜǎƻƛƴ 
de développement et protection des espaces naturels structurants de Saint-Remy-sur-Avre 

Le projet de Saint-Remy-sur-Avre repose sur la densification du centre-ville, du hameau du Plessis et leurs 

extensions. Dŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜΣ ŎΩŜǎǘ ŀǾŀƴǘ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ Ǿƛƭƭe sur elle-même 

Ŝǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ǉǳŜ le projet communal entend maîtriser son 

urbanisation. 

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻn à voir sa population se développer indéfiniment. Pour autant, elle doit 

ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ł ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ Ŧƻƴǘ ŞŎƘƻ Ł ǎƻƴ ǎǘŀǘǳǘ ŘŜ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŀǳ 

ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ǊŞƎƛƻƴǎ Ŝǘ ǘǊƻƛǎ ŘŞǇŀrtements. De ce fait, cela nécessite un 

ǘǊŀǾŀƛƭ ǎǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŀȅŀƴǘ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 

Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜΦ 

En favorisant la densification des zones urbaines le projet de PLU vise à répondre aux besoins en logements et 

de diversification ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ pour des typologies de populations nouvelles telles que les personnes âgées ou 

alors les petits ménages.  

Ainsi, au regard des disponibilités du foncier dans le tissu bâti existant (fricƘŜǎΣ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎΣ ΧύΣ ŘŜ ƭŀ très 

faible réserve dans le parc existant (résidences secondairesύΣ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ttwL Ŝǘ au regard de la 

temporalité de faisabilité des projets et de la rétention foncière des sites, le PADD vise à conforter et valoriser 

le centre-ville de Saint-Remy-sur-Avre et le hameau du Plessis. La réalisation de nouvelles opérations 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŀǎǎǳǊŜǊŀ Ŝƴ outre le développement de 

ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊation du fonctionnement urbain.  

Tout en affirmant un objectif de maîtrise de la croissance démographique, les orientations générales du PLU 

visent à assurer la pérennité des espaces cultivés, des grandes entités naturelles et paysagères, notamment la 

vallée de lΩ!Ǿre et les espaces boisés recueillant une importante biodiversité, et des fonds de jardins, poumons 

verts des espaces urbanisés. Une attention particulière est accordée à la préservation des continuités 

écologiques et ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ǎΩŜȄŜǊœŀƴǘ ŜƴǘǊŜ ŎŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ entités. 

Le projet vise également à introduire des démarches environnementales et à favoriser les aménagements 

durables et de qualité, ǘŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ, par 

exemple, de conforter la trame verte et paysagère pour une plus grande biodiversité au sein du tissu urbanisé 

(préservatiƻƴ Ŝǘ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΣ ƘŀƛŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎΧύ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ 

de limiter les dépenses énergétiques dans les constructions. 

Enfin, le projet de Saint-Remy-sur-Avre porte également sur la préservation des atouts paysagers de la 

commune, en préservant les équilibres de morphologie urbaines dans la vallée et en assurant une bonne 

intégration des nouveaux projets dans leur environnement urbain.  
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2. Soutenir la dynamique démographique pour que Saint-Remy-sur-Avre affirme son statut de 
pôle de proximité  

Saint-Remy-sur-Avre a connu une croissance démographique régulière depuis le début des années 1970 

ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мфулΣ Ǉŀǎǎŀƴǘ ŘŜ 1 876 habitants en 1968 à 3 568 habitants en 1990. Par la suite, la 

population ǎΩŜǎǘ ǎǘŀōƛƭƛǎŞŜ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ŘŞōǳǘ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ нлллΦ 

La commune tient ŘŜǇǳƛǎ ƭƻƴƎǘŜƳǇǎ ǳƴ ǊƾƭŜ ŘŜ ǇƾƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ¢ƘȅƳŜǊŀƛǎΦ [ŀ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ȅ 

est ainsi plus importante que sur les communes alentours. 

Non sans lien avec cette croissance démographique, le parc de logements de Saint-Remy-sur-Avre a fortement 

augmenté au cours des quarante dernières années. En effet, sur cette période le nombre de logements a 

connu une croissance dΩŜƴǾƛǊƻƴ 118 %, passant de 723 logements en 1968 à 1 703 en 2013.  

Saint-Remy-sur-Avre possède un centre-bourg dense composé de maisons anciennes mitoyennes, certaines 

avec commerces de proximité en rez-de-ŎƘŀǳǎǎŞŜΦ /Ŝ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǎǘ ƳŀǊǉǳŞ par une architecture typique 

du Thymerais : des maisons avec des encadrements de briques ainsi que des toits en tuiles plates. 

Ce tissu urbain traditionnel a pris ŘŜ ƭΩŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ de type pavillonnaire, 

sous forme de lotissements ou ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛŦŦǳǎΣ ŎƻƴŘǳƛǎŀƴǘ Ł ŎǊŞŜǊ ǳƴŜ ǊǳǇǘǳǊŜ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ǘȅǇƛǉǳŜ Řǳ 

Thymerais. Ces constructions correspondent à des maisons individuelles, situées en milieu de parcelle et donc 

non mitoyennes.  

5Ŝ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳent présent à Saint-Remy-sur-Avre.  

La proximité de ces constructions, avec le centre de la commune, ont permis de limiter la consommation 

ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ Ŝƴ ƳŜǘǘŀƴǘ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘΦ  

Enfin, la préservation du caŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ǎΩŀǾŝǊŜ şǘǊŜ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ƳŀƧŜǳǊ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ /Ŝƭǳƛ-ci doit 

être pris en compte dans le cadre des nouvelles constructions qui pourraient être entreprises à Saint-Remy-

sur-Avre. Dès lors, il a été décidé que le PADD porte un objŜŎǘƛŦ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊƻǘŞƎŜǊ 

le cadre de vie, de même que les espaces agricoles et naturels, tout en encadrant la dynamique 

démographique.  

3. Protéger et mettre en valeur le patrimoine architectural, historique et agricole  

Le diagnoǎǘƛŎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ǊŀǇǇŜƭŜǊ ƭΩŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǳ ¢ƘȅƳŜǊŀƛǎ, avec des influences 

de la Normandie. La présence de constructions anciennes, utilisant la brique pour les ouvertures, ou encore la 

ǘǳƛƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎΣ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜǎ ŎǆǳǊǎ bâtis anciens des villages illustre cette identité.  

[Ŝ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ 

ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire une succession de maisons accolées les unes aux autres, avec bien souvent des 

commerces de proximité en rez-de-chaussée. Il peut parfois y avoir des maisons en retrait ponctuel de 

ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƻǳ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΦ /Ŝǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ǾŀǊƛŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜǳǊ 

volumétrie, les maisons à combles aménageables ou à 1 étage sont les plus courantes.  

Le patrimoine historique de la commune est riche, du fait notamment de son église et de la motte médiévale 

avec sa basse-cour qui sont des monuments historiques mais aussi avec les édifices remarquables comme le 

vieux pont, le château, la Mariette, les lavoirs, les puits ou encore le kiosque. 

La protection de ce patrimoine correspond à un réel objectif porté par le PADD du PLU, dans une optique de 

maintien de cette identité historique et culturelle ǉǳƛ Ŧŀƛǘ ƭΩƛƳŀge de la commune. 


























